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  1   ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري-طرح جامع شهر بندرعباس

      

   تعاريف-1

ها و اصطلاحاتي كه در متن مجموعة ضوابط و مقررات اجرايي بكار  تعريف برخي از واژه
  :شرح زير استه رفته ب

    
   سازمان مجري طرح-1-1

  . استجامعطور قانوني مسئول اجراي طرح         شهرداري و يا دستگاهي است كه به
  
   محدودة طرح جامع-2-1

      كه  طرح ساله 25كه براي دورة  هكتار 7113با مساحت اي است  همحدودة طرح جامع محدود      
  .رسيده استبه تصويب شورايعالي شهرسازي و معماري ايران 

  
   محدودة شهر-3-1

 و تبصرة يك 4 در مادة 1362 تيرماه 15قانون تعاريف و ضوابط تقسيمات كشوري مصوب      
  :ذيل آن شهر را چنين تعريف نموده است كه

شهر محلي است با حدود قانوني كه در محدودة جغرافيايي بخش واقع شده و از نظر بافت  "    
هاي خاص خود است بطوريكه اكثريت   داراي سيمايي با ويژگي،ساختماني، اشتغال و ساير عوامل

ساكنان دايمي آن در مشاغل كسب، تجارت، صنعت، كشاورزي، خدمات و فعاليتهاي اداري اشتغال 
در زمينة خدمات شهري از خودكفايي نسبي برخوردار و كانون مبادلات اجتماعي، داشته و 

وذ پيرامون خود بوده و حداقل داراي ده هزار نفر فاقتصادي، فرهنگي و سياسي، حوزه جذب و ن
  .جمعيت باشد



             
  2   ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري-طرح جامع شهر بندرعباس

      

حد كالبدي :  مطابق ماده يك لايحه تعاريف محدوده و حريم شهرها محدوده شهر عبارتست از
شهر كه ضوابط ر و توسعه آتي در دوره طرح جامع و تا تهيه طرح مذكور در طرح هادي موجود شه

هاي عمراني از  ها علاوه بر اجراي طرح  شهرداري.باشد الاجرا مي و مقررات شهرسازي در آن لازم
جمله احداث و توسعه معابر و تأمين خدمات شهري و تأسيسات زيربنايي در چهارچوب وظايف 

نترل و نظارت بر احداث هرگونه ساختمان و تأسيسات و ساير اقدامات مربوط به قانوني خود ك
  . توسعه و عمران در داخل محدوده شهر را نيز به عهده دارند

هاي  هاي مذكور در طرح هاي جامع مصوب شهري و تا تهيه طرح محدوده شهر براساس طرح      
ق بر عوارض طبيعي يا ساخته شده ثابت، هادي شهر و تغييرات بعدي آنها به صورت قابل انطبا

همراه با مختصات جغرافيايي نقاط اصلي تعيين و به تصويب مراجع قانوني تصويب كننده 
هاي مذكور به صورتي  رسد، اين محدوده حداكثر ظرف سه ماه از ابلاغ طرح هاي مذكور مي طرح

سط شهرداري تدقيق شده و كه كليه نقاط آن قابل شناسايي و پياده كردن روي زمين باشد، تو
پس از كنترل و امضاي دبير مرجع تصويب كننده و تأييد شدن به مهر دبيرخانه مربوط به امضاي 

  . گردد هاي اجرايي ذيربط ابلاغ مي استاندار جهت اجرا به شهرداري و دستگاه
  

ور تدقيق  چنانچه اقدامات لازم ظرف مهلت مقرر مذكور به انجام نرسد، استاندار دست-1تبصره 
  . صلاح صادر خواهد كرد محدوده را به ساير مراجع ذي

پيگيري اجراي اين ماده در قالب مهلت تعيين شده تا مرحله ابلاغ محدوده شهرها، به  -2تبصره 
  . ها خواهد بود عهده دبيرخانه مرجع تصويب كننده طرح

ه به تصويب شوراي  شهرداري كهايهاي جامع و هادي شهري پيشنهاد  در تهيه طرح-3تبصره 
  . شود اسلامي شهر رسيده باشد براي تأييد نهايي به مراجع قانوني منعكس مي



             
  3   ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري-طرح جامع شهر بندرعباس

      

    محدودة حريم-4-1

حريم شهر عبارتست از قسمتي از اراضي بلافصل پيرامون محدوده شهر كه نظارت و كنترل  )الف
  . تجاوز ننمايدشهرداري در آن ضرورت دارد و از مرز تقسيمات كشوري شهرستان و بخش مربوط

به منظور حفظ اراضي لازم و مناسب براي توسعه موزون شهرها با رعايت اولويت حفظ اراضي 
ها، هرگونه استفاده براي احداث ساختمان و تأسيسات در داخل حريم  كشاورزي، باغات و جنگل

  . ودپذير خواهد ب هاي جامع و هادي امكان شهر تنها در چارچوب ضوابط و مقررات مصوب طرح
ها و ضوابط مصوب در داخل  نظارت بر احداث هرگونه ساختمان و تأسيسات كه به موجب طرح
كه در هر حال (هاي صنعتي  حريم شهر مجاز شناخته شده و حفاظت از حريم به استثناي شهرك

 هبه عهده شهرداري مربوط) باشند ها مستثني مي از محدوده و حريم شهرها و قانون شهرداري
هرگونه ساخت و ساز غيرمجاز در اين حريم تخلف محسوب و با متخلفين طبق مقررات باشد،  مي

  . رفتار خواهد شد
هايي كه طبق  هاي مسكوني و صنعتي يا ساير شهرك ها اعم از شهرك  محدوده شهرك)ب

شوند در طرح مصوب آنها تعيين و   ايجاد و احداث مي، با مجوزهاي قانوني مربوط ومقررات
  .ددگر تصويب مي

هاي ياد شده و همچنين محدوده نقاط و مراكز جمعيتي كه قبل از سال   محدوده شهرك-1تبصره 
 داراي طرح ايجاد شهرك و صورتجلسه تفكيكي بوده و تاكنون موفق به اخذ پروانه 1355

اند، در صورتي كه بنا به ضرورت و با ارائه  شهرك نشده، به صورت غيرمصوب باقي مانده
هاي جامع و هادي مصوب در داخل حريم  كافي براساس مطالعات طرحدلايل توجيهي 

  سازي در آنها خاتمه يافته و پروانه شهرها قرار گيرند، اعم از اينكه عمليات شهرك
برداري آنها صادر شده باشد و يا هنوز در دست احداث و  تكميل باشند، تحت كنترل  بهره

  . و نظارت شهرداري مربوط خواهند بود
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هاي يادشده تابع ضوابط و طرح مصوب قانوني خود   هرگونه ساخت و ساز در شهرك- 2 تبصره
  . خواهد بود

حريم شهر در طرح جامع شهر و تا تهيه طرح مذكور در طرح هادي شهر تعيين و تصويب ) پ
  .گردد مي
هاي  هاي هادي روستايي و تغييرات بعدي آنها و تا تهيه طرح محدوده روستا براساس طرح) ت
ذكور توسط بنياد مسكن انقلاب اسلامي استان مربوط به صورت قابل انطباق بر عوارض طبيعي م

يا ساخته شده ثابت، همراه با مختصات جغرافيايي نقاط اصلي تعيين و به تصويب مرجع تصويب 
اين محدوده حداكثر ظرف مدت سه ماه پس از تصويب، . رسد كننده طرح هادي روستايي مي

ن انقلاب اسلامي استان مربوط تدقيق شده و به امضاي فرماندار شهرستان توسط بنياد مسك
  . شود ربط ابلاغ مي هاي اجرايي ذي مربوط جهت اجرا به دهياري و دستگاه

هاي تعيين شده براي شهرهاي مجاور و محدوده روستاهاي مجاور و  ها و حريم محدوده) ث
تداخل، مرجع حل اختلاف در صورت . ه باشندهاي مجاور، نبايد با هم تداخل داشت محدوده شهرك

  . هاي هادي و جامع حسب مورد خواهند بود و رفع تداخل، مراجع تصويب كننده طرح
  . شود هاي شهري در طرح مصوب آنها تعيين و تصويب مي محدوده مجموعه) ج
 اين ياد شده محدوده و حريم ديگري به جز محدوده و حريم موضوع مواد ا، يك از شهرهچ هي)چ

 اين اشاره شده درها، محدوده ديگري به جز محدوده موضوع   و هيچ يك از روستاها و شهركقانون
از جمله محدوده قانوني،  -قانون نخواهند داشت و عناوين يادشده جايگزين كليه عناوين متناظر آنها 

 محدوده و حريم قانوني، حوزه شهرداري، حدود مصوب شهر و نظاير آنها در مورد محدوده شهر
استحفاظي، حوزه استحفاظي، حريم استحفاظي، محدوده نهايي، محدوده نفوذي و نظاير آنها در مورد 

 -حريم شهر، محدوده مسكوني روستا يا حدود روستا در مورد محدوده روستا و محدوده قانوني شهرك 
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رك و روستا و گردد و هر ترتيب ديگري كه در مورد تعاريف محدوده و حريم شهر، محدوده شه مي
  .نحوه تعيين آنها با هر عنوان ديگري در قوانين و مقررات قبلي مقرر شده باشد، ملغي خواهد بود

هاي مورد اشاره در اين قانون  ها و حريم گيري مربوط به محدوده  تعاريف و مراجع تصميم:تبصره
يمات گيري مربوط در قانون تعاريف و ضوابط تقس جايگزين تعاريف و مراجع تصميم

  .شود  مي1362كشوري مصوب 

ها مكلفند در موقع تقاضاي اراضي محدودة شهر و حريم آن عمل      ادارة ثبت اسناد و دادگاه
  .تصويب شهرداري رسيده باشد   بهاي انجام دهند كه قبلاً تفكيك را طبق نقشه

ي و محدوده و حريم تعريف شده در اين قانون براي مناطق مسكوني شهري و روستاي) ح
هاي خاص كه حسب قوانين خاص ها و حريم هاي مسكوني است و شامل ساير محدوده شهرك

آهن، محدوده مناطق چهاردانگه حفاظت شده محيط زيست، ها و راهمثل حريم راه(اند تعيين شده
  .نخواهد شد) حريم ميراث فرهنگي و نظاير آن

تجاوز به حقوق عمومي، جرم محسوب هرگونه تخلف از احكام موضوع اين قانون به عنوان ) خ
شده و مرتكبين علاوه بر وضع رفع اثر از تخلفات، به مجازات مربوط برابر قانون مجازات اسلامي 

  . محكوم خواهند شد

       
   محدودة خدماتي شهر-5-1

 مـحدودة خـدماتي شهر عبارت است از بخشي از اراضي داخل محدودة شهر كه حوزة عمل )الف
ة يسازي و ارا اختماناي اجـراي طـرح و اعـمال ضـوابط و مـقررات شـهرسازي و سهرداري برش

در  هاي زماني و پذيري دردوره ساله اسـت كـه مـتناسب بـا جمعيت خـدمات در يـك دورة پنج
ها، رهـنمودها و اولويـتهاي اجرايي طرحهاي مـذكور با درنظر گرفتن امكانات مالي  قالب سـياست
 قـانون تأسيس 5ري بـنا بـه پـيشنهاد شــهرداري بــراساس قسـمت آخـر مادة و فني شـهردا
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تصويب شوراي شهر مربوطه رسيده و مورد اجرا  شـهرسازي و معـماري ايـران به شورايعالي
تدريج  نحوي تنظيم و اجـرا خواهند شـد تا به هاي پنجـسالة مذكور بـه برنامه .گذارده خواهد شد

و در سال افـق آن )  سال25(را پوشش داده و حداكثر تا پايان دورة طرح كـل محدودة شـهر 
  .هاي توسعه شهري مصوب را پياده و محقق نمايند هاي طرح تمامي اهـداف و برنامه

 تفكيك زمين و احداث ساختمان درحد فاصل محدودة شـهر و محدودة خدماتي شهر تنها )ب
اتي مـورد نياز شهر طبق طرحهاي توسعة شهري محدود به ايـجاد ساختمانهاي عـمومي و خدم

تفكيك زمين و احـداث ساختمان مسكوني در ايـن اراضي با رعايت طرحهاي . مربوط خواهد بود
سازي زمين  توسـعة شـهري مـصوب موكول به حـصول اطمينان نسبت بـه انجام عمليات آمـاده

  .ماتي شهر خواهد بودو تأمين تأسيسات زيربنايي لازم و ورود آن به محدودة خد
 هرگونه نـوسازي، عمران و اصـلاحات اساسي و تـأمين نيازمنديهاي شـهري و احـداث و )ج

ها و حـفظ و نگهداري  و مـيدان) گاهقفتو(ها  ها و پاركيـنگ جاد پـاركاصلاح و توسعة معابـر وايـ
ي و نـوسازي محـلات و هاي عمومي موجود و تأمين ساير تأسيسات مـوردنياز عموم ها و باغ پارك

هاست ولي ازآنجا كه  موزون شهرها از وظايف اساسي شهرداري مراقبت در رشد متناسب و
با توجه به امكانات محدود اعتباري قادر نبوده كه در تمامي محدودة قانوني بندرعباس شهرداري 

سال تعيين  نجهر پتري كه براي  حدودة كوچكمبه يكباره خدمات شهري را عرضه نمايد، لذا در 
  .نمايد گردد و تحت عنوان مـحدودة خدماتي موسوم است خدمات شهري را ارائه مي مي
  
   سطح خالص شهري-6-1

فارغ از  (هاي مختلف      سطح خالص شهر شامل وسعتي از شهر است كه دربردارندة تمامي حوزه
هاي  از شبكه راه، حوزه كاربريهاي مورد نياز شهر اهم )ها گيري درون هر يك از زير پهنهرقرا

  .خدماتي و حوزة مسكوني باشد
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   سطح ناخالص شهر-7-1

 است كه دربردارندة سطح خالص شهر شهر     سطح ناخالص شهر شامل مساحت محدودة 
  . باشد…اراضي كشاورزي، باغات و انهار، خورها، علاوه سطوح اراضي ناخالص مانند حرايم،  به
  
   سطح خالص مسكوني-8-1

  .طح خالص مسكوني شامل مساحت كليه اراضي داراي كاربري مسكوني است     س
  
   تراكم جمعيتي-9-1

  .نامند ، تراكم جمعيتي ميشهر     ميانگين پراكندگي جمعيت شهر را در داخل محدودة 
  :گردد تراكم جمعيتي بشرح زير محاسبه مي

                                   جمعيت شهر
  )نفر به هكتار(تراكم ناخالص جمعيتي = ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ                ـــ

  )شهرمساحت محدودة ( سطح ناخالص شهر                     
  جمعيت شهر                                                                                  

  تراكم خالص جمعيتي =                                            ـــــــــــــــــــــ                          
   سطح خالص شهر                                                                               
  جمعيت شهر                                                                                

  تراكم خالص مسكوني=                                                                ــــــــــــــــــــــــ 
  سطح خالص مسكوني                                                                          

  

   زيربناي ساختماني-10-1

 در ًاختماني شامل زيرزمين، همكف و بالاي همكف كه معمولامجموع مساحت زيربناي س
  .شود پروانة ساختماني قيد مي
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   تراكم ساختماني-11-1

. نامند      نسبت سطح زيربناي ساختماني به مساحت زمين آن ساختمانها را تراكم ساختماني مي
 بدون احتساب بيني شده تعيين گرديده و مساحت زيربناي ساختماني براساس تراكمهاي پيش

  : استزيرنحوة محاسبه تراكم ساختماني بشرح . باشد زيرزمين و پاركينگ مي
  مساحت زيربناي ساختماني                                                                         

  تراكم ساختماني= ــــــــــــ                                                           ــــــــــــــــــــــ
   مساحت زمين آن ساختمانها                                                                            

  
  مساحت زيربناي مفيد ساختمانهاي مسكوني                                                

  تراكم ساختماني مسكوني= ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ                               ــــــــ
  مساحت زمين مسكوني                                                             

  
هاي مسكوني و غير  در محاسبه تراكم ساختماني ضوابط و مقررات مربوط به هريك از زيرپهنه

  .الزامي استمسكوني مندرج در جدول شماره يك 
  

   حرايم -12-1

       حريم وسعتي از سطح شهر است كه براي جلوگيري از اثرات سوء و يا نگهداري از بعضي 
 يا عناصر مصنوع مانند خطوط انتقال …رودخانه، نهر، مسيل و خور، دريا، عوارض طبيعي مانند 

 خيابانها و يا حفاظت از ها و  يا شبكة ارتباطي مانند جاده…برق، آب، گاز، مخابرات، نفت و 
  .شود هاي تاريخي درنظر گرفته مي محيطي يا بناها و مجموعه ارزشهاي زيست

هاي موضعي و موضوعي ضوابط و مقررات ويژه جهت  در صورت تصويب و ابلاغ طرح
فضاهاي واجد ارزش نظير بافت تاريخي و يا نوار ساحلي بر ضوابط عام مندرج در اين گزارش 

  .داشتارجعيت خواهد 
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   طبقه بندي معابر شهري-13-1

 خيابانهاي جمع و .اند  گروه تقسيم شدهسه به جامع شهر بندرعباسشهري در طرح  1     معابر
  .هاي دسترسي در طرح تفصيلي تدقيق خواهند شد اي و شبكه كننده محله پخش
  )خيابانهاي اصلي(هاي شرياني درجه يك  خيابان -
  ريهاي شرياني درجه دو شه خيابان -
 اي كنندة ناحيه هاي جمع و پخش خيابان -

هاي پياده  اي و شبكه بطور عام تعاريف معابر شهري اعم از بزرگراهي، شرياني، معابر محله
بندرعباس شهر تعداد خطوط عبور و مقطع عرضي هريك از راههاي واقع در  .باشد بشرح زير مي

  .در پيوست اين گزارش آورده شده است
  رگراهآزاد راه و بزشبكة  •

برداري از آن به جابجايي وسايل نقلية موتوري برتري داده        راهي است كه در طراحي و بهره
كند و ترافيك آن در  اي شهر را جابجا مي  سفرهاي طولاني بين منطقهاين راه عموماً. شود مي

غربي شهر شمالي و  اين معبر حد .مقايسه با ترافيك درون شهري، عبوري و پيوسته است
  . متر را دارا است45بندرعباس را تشكيل داده كه عرضي معادل 

  معابر شرياني •

شود، اين معبر       معبري است كه در طراحي و ادارة آن اولويت به عبور وسايل نقليه داده مي

اين نوع .  عبوري استاًكند و ترافيك آن عمدت  سفرهاي درون شهري طولاني را جابجا ميًعموما
يك منطقه شهري عبور نموده اما نبايد از درون يك محله شهري عبور كند و معابر از درون 

 جنوبي و -هاي شمالي تعداد بسياري از شبكه . تشكيل دهنده مرزهاي نواحي شهري استًعموما
نكتة . اند عنوان معابر شرياني تعيين و يا پيشنهاد گرديده  غربي در سطح شهر بندرعباس به-شرقي

                                                           
   .رو است  منظور از معابر، معبر اتومبيل- 1
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اين دسته معابر در سطح شهر بندرعباس به دو شكل معابر شرياني درجة يك تر اين است كه  مهم
   :اند بندي و درجة دو قابل تقسيم

، بلوار امام خليج فارس  متري55بلوار بلوار فرودگاه،توان به   مي1    از جمله معابر شرياني درجه 
نيز  2 معابر شرياني درجة پرست اشاره نمود و از جملهحسين، بلوار جمهوري اسلامي و خيابان االله

 خرداد را 15 فروردين و خيابان 12 متري 30، خميني  امام متري دانشگاه، بلوار30 خيابان توان مي
  .برشمرد

  معابر محلي •

علل توپوگرافي يا   هاي جديد به       در بسياري از شهرهاي موجود و گاه در طراحي آباداني
علت تداوم در سطح چند منطقه  شود كه از يكسو به ملاحظات طراحي شهري، معابري مشاهده مي

علت  عدم وجود  كند و از سوي ديگر به شهري مقداري از ترافيك عبوري را به خود جذب مي
دهد  كننده مناسب عملكرد جمع و توزيع كردن ترافيك محل را نيز انجام مي خيابان جمع و پخش

 ،اين نوع معابر. اي است كننده محله شو در واقع نوعي معبر درحد فاصل شرياني و جمع و پخ
اين نوع معبر از درون نواحي شهري عبور كرده . شود  مييدهاي نام كننده ناحيه معابر جمع و پخش

  .و وظيفة آن رساندن ترافيك عبوري به شبكة شرياني شهري است
احدهاي سترسي نيز از درون محلات شهري عبور كرده و دسترسي مستقيم به ودهاي       خيابان

  .نمايد هاي غيرمسكوني محلي را تأمين مي مسكوني منفرد و برخي كاربري

  گذرهاي پياده •

بندي راههاي شهري وجود دارد كه بدليل اولويت دادن  علاوه بر معابر سواره، گذرهاي پياده نيز در طبقه
 . بسته است)به جز وسايل اضطراري و وسايل خدماتي(به حركت پياده به روي وسايل نقلية موتوري 
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  راهبردهاي مصوب طرح جامع-2

  :راهبردهاي اصلي-1-2

هاي  تمامي پهنهدر هاي خالص مسكوني شهر  تثبيت وسعت نهايي كاربري -1-1-2
هاي حاكم بر توسعه  ضمن اجتناب از گرايش) بجز پهنه حريم دريا(چهارگانه 

ي و اسكان جمعيت به زيان تنزل كيفيت زندگي و ساماندهي اسكان غير رسم
  .هاي پيراموني هاي شهري و هاله نشيني در بافت حاشيه

 ساله 25توزيع مناسب جمعيت در سطح نواحي شهري و الگوي مسكن در افق  -2-1-2
ريزي  طرح از طريق ارتقاء وضعيت مسكن در شهر بندرعباس به نحوي برنامه
ينده شود، كه ميانگين سرانه زيربناي مفيد مسكن در سطح نواحي و محلات در آ

 كمتر نبوده و تعداد واحد مسكوني در هكتار در كليه مربع متر7/27از حداقل 
  . واحد مسكوني بيشتر نگردد5/39هاي سكونت در شهر از  زيرپهنه

سازي  هاي سكونت با ساماندهي و مناسب تامين امنيت و سلامت در عرصه -3-1-2
ه براي تردد هاي دسترسي، ضمن توسعه و گسترش حركت پياده و دوچرخ شبكه

  .، به ويژه در بافت تاريخي شهر و بين محلاتآرام در محلات
بخشي به كالبد شهر و ساماندهي آن با اتكا بر ساختار طبيعي و بسترهاي  انسجام -4-1-2

  .محيطي شهر به ويژه خورهاي ارزشمند شهر زيست
ختگي و بخشي به الگوي استقرار سكونت و فعاليت و جلوگيري از گسي  تعادل-5-1-2

  .دوگانگي فضايي
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 پالايش مركز قديمي شهر بخصوص بازار به منظور ارتقاء كيفي عملكرد آن براي -6-1-2
  .كاركردهاي فرهنگي گردشگري و ارتقاء كيفيت كسب و كار

استفاده از اراضي خالي بزرگ و فضاهاي باز نظامي و همچنين بازيافت اراضي  -7-1-2
نامتجانس شهري،  اراضي داراي عملكردهاي هاي فرسوده مركزي شهر و يا بافت

  .براي رفع كمبودهاي اساسي شهر
ساماندهي سلسله مراتبي خدمات شهري، هماهنگ با سلسله مراتب مراكز شهري  -8-1-2

اي، شهري و  هاي منطقه اي تا مقياس اي و ناحيه از مقياس خرد، با عملكرد محله
  .فراشهري

  
            بندي و ضوابط ساخت و ساز پهنه-2-2

هاي طرح جامع،  هرگونه مجوز احداث بنا توسط شهرداري بندرعباس در كليه زيرپهنهصدور 
به شرح » سند اصلي هدايت و كنترل تحولات كالبدي شهر بندرعباس « مطابق مفاد جداول 

  . شماره يك اين دستورالعمل خواهد بودجدول
 بندرعباس در مقياس و جايگاهي ساختاري توسعه و عمران شهر-از آنجا كه طرح راهبردي

هاي خاص، ضوابط و مقررات تعيين نمايد و از  هاي با ويژگي نيست كه از يكسو براي تمامي عرصه
ها منطقي به نظر  ديگر سوي، تعميم و اعمال ضوابط و مقررات مصوب طرح جامع به اين عرصه

ها در طرح تفصيلي،  عرصهرسد، لذا تهيه و پيشنهاد ضوابط و مقررات خاص براي برخي از  نمي
 رقمي و رعايت ضوابط و مقررات ساخت و ساز 2هاي مصوب با كدهاي  بندي ضمن حفظ پهنه

كننده طرح تفصيلي در اين مرحله ضروري  مصوب تعيين شده در طرح جامع، توسط مشاور تهيه
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 5 هجداگانه به تصويب كميسيون مادبندي، به صورت  اين ضوابط، پس از بررسي و جمع. است
  .شهر بندرعباس خواهد رسيد

مشاور طرح . شود حداكثري تلقي ميضوابط  ضوابط و مقررات طرح جامع، به مثابه :1تبصره 
بايد  هاي هر پهنه مي  به فراخور ويژگي1:2000تفصيلي در هنگام تهيه طرح تفصيلي 

بندي  اي اعمال نمايد، كه حداكثر هماهنگي بين كدهاي پهنه ضوابط تراكمي را به گونه
پذير باشد ليكن از تغيير كدهاي طرح جامع، پرهيز  هاي جامع و تفصيلي، امكان طرح
  .شود

تراكم، طبقه، (بايد از جميع جهات  شخص، مي م اي  با محدودههر پهنه يا زير پهنه: 2تبصره 
المقدور داراي وضعيتي همگن و كاملاً شفاف باشد و اگر مقرر است  حتي...) همجواري و
 طبقه سامان يابد، اعمال تمهيدات مقتضي براي تحقق آن، 3اي مثلاً  ه، پهنهطبق ضابط

  .ضروري است
  
  پذيري سكونت و جمعيت-3-2

يكي از رهنمودهاي طرح جامع مصوب شهر بندرعباس در هنگام تصويب در شورايعالي 
) ناخالص(بيني شده در هكتار  شهرسازي و معماري ايران، ارائه حداكثر تعداد واحد مسكوني پيش

خواهد ) پلاك(كه مبناي محاسبه و اعمال حداكثر تعداد واحد مسكوني مجاز احداثي در هر قطعه 
پذيري  از جمله الگوي مسكن و سقف جمعيت( ها هاي هر يك از زون با توجه به ويژگي«بود، 
 طرح 1:2000، در ضوابط و مقررات خاص هر زون و در اسناد )بيني شده براي هر زون پيش
  ».ها الزامي است لي به تفكيك زير پهنهتفصي

حداكثر تعداد «بايد، نسبت به محاسبه و تعيين  بر اين اساس در تهيه طرح تفصيلي مناطق مي
  .اقدام شودصفحه بعد فرمول جدول و ، براساس »واحد مسكوني ايجاد شده در هر پلاك 
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 نه سكونت عام و خاص واقع در محدوده حد نصاب تفكيك، حداقل سرانه فضاي باز و تعداد طبقات مجاز در په
  شهر بندرعباس

حداكثر تعداد طبقات   مشخصات كلي زير پهنه كد زير پهنه
 روي پيلوت يا زيرزمين

حد نصاب 
  )مترمربع(تفكيك

حداقل سرانه فضاي 
  )مترمربع(باز 

R11 50  200  2   تراكم كم خاصمسكوني  
R12  50  200  2   تراكم كم عاممسكوني  
R21  25  250  3   تراكم متوسط عامونيمسك  
R22  31  500  4   تراكم متوسطخاص مسكوني  
R31 5/32  2000  6   تراكم زياد خاصمسكوني  
R32   28  750  6  عام تراكم زيادمسكوني  

  
براي محاسبه تعداد واحد مسكوني مجاز در هر يك از كدهاي زيرپهنه سكونت از  -1تبصره 

   :گردد فرمول زير استفاده 
  

  )مترمربع(ازاصلاح مساحت پلاك پس×  درصد سطح فضاي باز   =  ) مترمربع(ضاي بازمساحت ف

 
 

در هنگام محاسبه تعداد واحد مسكوني در صورت وجود رقم اعشار عدد رند به سمت  - 2تبصره 
  .كمتر ملاك عمل واقع گردد
نسبت زيربناي (ضروري است ميزان ضريب سكونت ) M(همچنين در ضوابط پهنه مختلط 

هاي آن و  ، در هر زير پهنه و با توجه به ويژگي)سكوني به كل زيربناي مسكوني و غير مسكونيم
بيني شده در جدول شماره يك اين دستورالعمل، در طرح تفصيلي  هاي پيش ضمن رعايت حداقل
  .تدقيق و مصوب شود

درج در من) M(بايد با توجه به مفاد ضوابط ساخت و ساز در پهنه مختلط  بر اين اساس مي
  . لازم بعمل آيدتجدول پيوست شماره يك اين دستورالعمل، اقداما
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  هاي فرسوده شهر بافت-4-2

ها  هاي مشخص شده براساس شاخص محدوده(هاي فرسوده شهر  براي محدوده كليه بافت 
قع شده در پهنه سكونت ااعم از و) هاي مصوب شورايعالي شهرسازي و معماري ايران و ويژگي

)R (هاي فعاليت  هنهو يا پ)S ( و مختلط)M( همانند ساير 1:2000، طرح تفصيلي در مقياس 
ها كه محدوده  بديهي است ضوابط ساخت و ساز در اين بافت. هاي شهر، تهيه خواهد شد عرصه

شود، تا زمان تهيه و تصويب و  هاي مربوطه نمايش داده مي آنها در طرح تفصيلي معين و در نقشه
هاي مذكور، همان ضوابط و مقررات  هاي موضعي ويژه مداخله در بافت شتن طرحبه مورد اجراء گذا

هاي موضوع جداول شماره يك اين دستور العمل، و حسب مورد، با اعمال و رعايت  زير پهنه
 خواهد 5مقرر در ضوابط طرح تفصيلي موضعي كه به تصويب كميسيون ماده تشويقي ضوابط 

  .رسيد، خواهد بود
  

  ها هاي مجاز در زيرپهنه فعاليتاستقرار -5-2

بندي در طرح جامع جديد شهر بندرعباس، برگرفته از تجارب  هاي نظام پهنه يكي از ويژگي 
كه نمونه آنرا در طرح (جهاني و در حد امكان استفاده از اين تجارب در شهرسازي نوين كشور 

ها و   و عملكردها، فعاليتبندي از يكسو ، تلفيقي از انواع پهنه)جامع شهر تهران شاهد هستيم
ها را  ها از سوي ديگر بوده است، كه در نهايت تعيين انواع كاركردهاي مجاز در زيرپهنه كاربري

دستاورد اين اقدام . سازد بندي در طرح تفصيلي شهر، ميسر مي جهت هماهنگي و يكپارچگي پهنه
  .ارائه شده است  6فصل با اصلاح و بازنگري اساسي در 
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  ي آنهاهامات عمومي شهر و چگونگي تامين فضاخد-6-2

 و احداث فضاهاي خدمات عمومي، شامل فضاهاي آموزشي، ضوابط و ساخت و ساز -1-6-2

مربوط به  (، تاسيسات و تجهيزاتدرماني، ورزشي، فرهنگي، مذهبي-بهداشتي
هاي   عمومي، با توجه به ضوابط خاص دستگاههاي  پاركينگ و)هاي مربوطه وزارتخانه

) گذاري بخش خصوصي براي احداث و سرمايه(تشويقي ذيربط و ضمن اعمال ضوابط 
 5بايد به تصويب كميسيون ماده  متعاقباً و حداكثر شش ماه بعد از ابلاغ اين سند، مي

  .شهر بندرعباس برسد

خدمات فضاهاي سبز، احداث  شهرداري بندرعباس موظف به تامين زمين جهت -2-6-2

هاي عمومي كه در طرح تفصيلي   تاسيسات شهري و پاركينگها، تجهيزات و پارك
  .باشد  مي،قديم تثبيت گرديده

هاي مصوب خدماتي طرح جامع و  به منظور تامين اراضي مورد نياز در حد سرانه -3-6-2

جلوگيري از تغيير كاربري اراضي داراي كاربري خدماتي و رفع كمبود فضاهاي خدماتي 
بيني شده در طرح جامع ضروري   پيشابق سطوح خدماتيمطبه ويژه در سطح محلات، 

هاي فضاي سبز،  است، علاوه بر تثبيت كليه فضاهاي خدماتي محقق شده، كاربري
هاي عمومي كه در طرح تفصيلي  ها، تجهيزات و تاسيسات شهري و پاركينگ پارك

وان  طرح تفصيلي جديد بعن1:2000هاي  بيني شده بوده در نقشه مصوب قبلي شهر پيش
لكه غير قابل تغيير كاربري تثبيت شوند، همچنين تا زمان تهيه و ابلاغ طرح تفصيلي 

اعم (جديد شهر بندرعباس هرگونه تغيير كاربري بر روي اراضي داراي كاربري آموزشي 
  .ممنوع است) از احداث شده و احداث نشده

ضاهاي ورزشي، ف: هاي ساير خدمات شهري احداث نشده از قبيل تثبيت كاربري -4-6-2

 درماني و فرهنگي، مذهبي، تفرج و گردشگري در طرح تفصيلي جديد شهر-بهداشتي
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مشروط به اينكه از طرف سازمانهاي دولتي منجمله سازمان زمين شهري جهت اين 
ضروري نبوده و تملك، تامين و تخصيص هاي خدماتي واگذار نشده باشد،  نوع كاربري

ي عمومي مذكور و مورد نياز شهر توسط هر يك از براي تامين فضاهاي خدماتاراضي 
هاي مسئول دولتي، ضمن تثبيت خدمات محقق شده مذكور و در  ها و دستگاه ارگان

بندي طرح تفصيلي،  هاي پهنه برداري فعلي در نقاط مختلف شهر در نقشه حال بهره
 ساله 25ريزي و محاسبه نيازها در مقياس محلات در افق  حسب مورد از طريق برنامه

برداري فعلي و در نهايت استخراج كمبودها در  طرح، سطوح فضاهاي خدماتي مورد بهره
هر يك از فضاهاي مربوطه در سطح و مقياس محلات و نواحي كه به موجب جداول 

  . سرانه و سطوح طرح جامع به تصويب رسيده است انجام خواهد پذيرفت
هاي پنج تا ده ساله و  ، طبق برنامهبديهي است تملك زمين و احداث فضاي مورد نياز

هاي اجرائي و عملياتي يك ساله توسط هر ارگان ذيصلاح و در فرآيندي مستمر  برنامه
بايد  هاي بخشي مسئول، و با همكاري شهرداري بندرعباس مي توسط متوليان و دستگاه

  .صورت پذيرد
  

غيير كاربري برروي قطعات  حذف خدمات مورد نياز شهر هرگونه تبه جهت جلوگيري از :تبصره 
ملاك عمل فعلي شهر بعنوان هاي خدماتي كه در طرح تفصيلي  داراي كاربري

هاي خدماتي، آموزشي، ورزشي، فرهنگي، درماني، مذهبي و تاسيسات و  كاربري
هاي سكونت و يا  تجهيزات و پاركينگ تثبيت شده و در طرح جامع درون زير پهنه

تا زمان تهيه تصويب و ابلاغ ) ز احداث شده و احداث نشدهاعم ا(اند  مختلط قرار گرفته
  .طرح تفصيلي جديد شهر بندرعباس ممنوع است
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  بندي شهر نظام پهنه -3

، نحوه استفاده از اراضي از نظر كاركردي )طرح جامع(بندي در مقياس كلان  نظام پهنه 
ها،  ابط زير پهنههاي مختلف شهري مشخص كرده و در مقياس خرد در قالب ضو را در عرصه

سطح (گذاري  نحوه و ميزان ساخت و ساز، شامل حداكثر تراكم ساختماني مجاز و چگونگي توده
و ارتفاع و تعداد طبقات مجاز ساختمان با توجه ) گذاري و استقرار بنا در قطعه اشغال و نحوه توده

كوني در كل شهر شبكه شهري و بالاخره حداكثر تعداد واحد مسبه عرض معبر و توان دسترسي 
  .پذيري مجاز را در هر زون، تعيين نموده است و جمعيت
  

  بندي شهر در طرح جامع نظام پهنه-1-3

ها  بندي شهر بندرعباس به منظور جلوگيري از تداخل نامناسب كاركردها و كاربري پهنه 
  .و ارتقاء كيفيت و كارايي محيط شهري تدوين شده است

ح شهر براساس ضوابط مشخص، طبق جدول شماره يك نحوه استفاده از اراضي در سط
در و پهنه حريم دريا ) سبز و باز( حفاظت ،در پنج پهنه متمايز و كلان سكونت، فعاليت، مختلط

  :هاي كلان به قرار زير است هر يك از پهنه
  

   پهنه سكونت-1-1-3

و  غالب آن مسكوني بوده و به غير از قطعات از شهر كه كاربريهايي  محدوده 
اعم از غيرانتفاعي و (ها و خدمات  هاي خالص مسكوني، شامل شبكه معابر و دسترسي پلاك

در اين پهنه به منظور تامين امنيت و آرامش، اعم از انتفاعي، و . پشتيبان سكونت است) انتفاعي
 به هاي مجاز ها ممنوع بوده و صرفاً استقرار فعاليت غيرانتفاعي، استقرار طيفي گسترده از فعاليت

- فضاي سبز، آموزشي، بهداشتيو خدمات شامل خرده استقرار در پهنه مسكوني نظير تجاري 
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هاي عمومي در  و پاركينگتاسيسات  ،گردشگري، ورزشي-درماني، فرهنگي، مذهبي، تفريحي
  .مقياس محلات و نواحي، مرتبط با نيازهاي اوليه ساكنان، مجاز است

ت، به منظور كاهش تقاضاي سفر و افزايش علاوه بر اين در اين پهنه سعي شده اس
هاي مسكوني، ضمن ساماندهي واحدهاي تجاري و تمركز نسبي در مراكز  سرزندگي در محيط

محلات، استقرار واحدهاي خرد تجاري در جهت رفع مايحتاج روزمره ساكنين در نزديكترين 
ين راستا احداث در ا. فاصله و به نحو مناسب و صرفا در مقياس محلات نيز تامين گردد
در پهنه سكونت واقع (واحدهاي تجاري در طبقه همكف پلاكهاي داراي كاربري مسكوني 

 درصد باقيمانده سطح پلاك مشروط به اينكه در مجاورت خيابان 10صرفاً حداكثر در ) گرديده
  . متري واقع باشد مجاز خواهد بود35 الي 16

   و" مسكوني خاص"و " وني عاممسك" پهنه اصلي 2، شامل )R(پهنه كلان سكونت 
و تراكم ) R22 وR21(تراكم متوسط ) R12 و R11( پهنه با كد دو رقمي شامل تراكم كم 6

است كه با توجه به عوامل مختلف كالبدي از جمله تراكم، سطح اشغال و ) R32 و R31(زياد 
ا قابليت خرد شدن ه تعداد طبقات در هنگام تهيه طرح تفصيلي و بنا به ضرورت در برخي از پهنه

  .بندي را نشان داده است  اين طبقه،جداول پيوست شماره يك.  كد سه رقمي را خواهد داشتهب
  

  فعاليت پهنه -2-1-3

از شهر كه وجه غالب آن، كار و فعاليت بوده و سهم سكونت در آن محدود و هاي  قسمت
هاي كار و فعاليت از  ي پهنهتمايز اين پهنه، براي جداساز. تابع نظم عمومي كار و فعاليت است

در شهر و ساماندهي آن به منظور ارتقاء كيفيت محيط شهري، ) به ويژه سكونت(ها  ساير پهنه
هاي ضعيف  هاي متراكم فعاليت با دسترسي و اين پهنه در عرصه توام با رونق فعاليت است
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هاي مناسب  دسترسيهاي مستعد و رو به توسعه شهري، با  محدود شده و در مراكز جديد و پهنه
  .به معابر اصلي گسترش يافته است
هاي متمايز تجاري، خدماتي، اداري و  هاي فعاليت، از زير پهنه اين پهنه به تفكيك زمينه

اي،  منطقهاي،  ها در مقياس عملكردي زير منطقه صنعتي و كارگاهي و يا اختلاطي از اين فعاليت
 استقرار و بارگذاري مناسب فعاليت، براي  تشكيل گرديده و عرصه اصليشهري و فراشهري

هاي  ها، ارتقاء كيفيت محيط شهري، در جهت رونق فعاليت جلوگيري از تداخل نامناسب كاربري
  .سازگار با محيط زندگي ساكنين شهر بندرعباس خواهد بود

هاي  هاي مستعد توسعه و تبديل كاربري هاي فعاليت در شهر با استفاده از محدوده عرصه
هاي نظامي، انبارها و  مانند كاربري(د سنخيت، نامناسب و ناسازگار با محيط شهري فاق

هاي  هاي خاص مانند بافت يابد، و در عرصه گسترش و افزايش مي...) هاي متروكه و  كارگاه
  .شود هاي ضعيف و استقرارهاي خطي و پراكنده محدود مي متراكم با دسترسي

و هشت ) S3 و S1 ،S2(نه اصلي با كد يك رقمي شامل سه په) S(پهنه كلان فعاليت 
ها و مراكز تجاري،   گسترهي،پهنه با كد دو رقمي شامل بازار، محورهاي تجاري، اداري و خدمات

با غلبه فضاي باز و سبز است كه -ها و مراكز تجاري، اداري و خدمات اداري و خدمات و گستره
كالبدي از جمله تراكم، سطح اشغال و تعداد با توجه به مقياس و نوع عملكرد و عوامل مختلف 

بندي  هاي فوق با كد دو رقمي و به شرح جداول پيوست شماره يك طبقه طبقات در زير پهنه
هاي  توان كاربري سازد در هنگام تهيه طرح تفصيلي بنا به ضرورت مي خاطر نشان مي .اند شده

  .بندي كرد نيز دستهمختلف را براساس تراكم و نوع فعاليت در كدهاي سه رقمي 
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  مختلط پهنه -3-1-3 

هاي  رشد خزنده فضاهاي كار و فعاليت در بافتاز شهر بندرعباس كه از هايي  قسمت
هاي گذشته، پديد آمده و در طرح جامع جديد شهر سامان يافته و استعداد  مسكوني در طرح

  .ارندهاي چند منظوره كار، فعاليت، سكونت و غيره را د استقرار فعاليت
ها عمدتاً در مراكز مركزي شهر شكل گرفته و ناشي  پهنه مختلط علاوه بر برخي گستره

در ميان ) اعم از واحدها و دفاتر تجاري و اداري(از استقرار پراكنده عناصر خدماتي و تجاري 
  .هاي مسكوني است بافت

و مختلط ) M1(اين پهنه نيز از دو پهنه اصلي، محورهاي مختلط فعاليت با مسكوني 
هاي اصلي  هر يك از پهنه. تشكيل گرديده است) M2(هاي فعاليت با حداقل مسكوني  گستره

هاي محور مختلط تجاري، اداري، خدمات با مسكوني در مقياس منطقه و  نيز شامل پهنه

، )M12(و مختلط محورهاي خدماتي با مسكوني در مقياس زير منطقه ) M11(فرامنطقه 
) M22(اي  و گستره مختلط زيرمنطقه) M21(اي  و مسكوني فرامنطقهگستره مختلط خدماتي 

بندي    رقمي و به شرح جداول پيوست شماره يك طبقه2 زير پهنه با كد 4باشد، كه جمعاً در  مي
  .اند شده

  
  )سبز و باز(حفاظت  پهنه -4-1-3

هاي  هاي سبز و باز عمومي و خصوصي، پارك هايي از شهر متشكل از عرصه قسمت
هاي  ومي، باغات و اراضي مزروعي، حرايم اعم از انهار، خورها و خطوط زيربنايي و شبكهعم

بزرگراهي در محدوده شهر است كه با توجه به نقش و اهميت اين پهنه در ارتقاء كيفيت محيط 
برداري مناسب و اصطلاحاً به صورت فعال حفاظت و تجهيز شده و  و سيماي شهري، با بهره

 اما بسيار محدود بوده و عمدتاً براي ،آنها طبق قوانين و مقررات مربوطه مجازساخت و ساز در 
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و استقرارهاي موقت ضمن ايجاد سرزندگي در محيط توسعه گردشگري و تفرج، مديريت بحران 
  .رود شهري به كار مي

 7كه در ) G3 و G1 ،G2(اين پهنه كلان نيز شامل سه پهنه اصلي با كد يك رقمي 
، حرايم )G12(، باغات و اراضي مزروعي )G11(هاي شهري  و رقمي شامل پاركدبا كد پهنه 

، حرايم زير ساختهاي شهري و )G21(هاي بزرگراهي   حرايم شبكه،)G23(رودخانه و خورها 
و بندي شده  دسته) G31  وG32(هاي سبز و باز ويژه گردشگري  و پهنه) G22(ابنيه تاريخي 

  .اند بندي شده بقهبه شرح جداول پيوست شماره يك ط
  

  حفاظت حريم دريا پهنه -5-1-3

  گيري و گسترش شهر بندرعباس به واسطه قراگيري در مجاورت درياي خليج شكل
 كيلومتر بصورت خطي و نيز تجاوزات 10فارس و برخورداري از شهر از ساحلي با طول بيش از 

 استفاده وو نگهداري بخش كالبدي شهر به حريم آن در سالهاي دور و نزديك، لزوم حفظ 
براين اساس در طرح جامع . بهينه از اين عصر طبيعي را در طرح جامع بيش از پيش نمايان نمود

 با هدف ايجاد محور تفرجگاهي در طول نوار ساحل پيشنهاد Nاي بنام حريم دريا با كد  پهنه
 يك و به شرح جدول پيوست شماره N1اين پهنه كلان شامل يك كد يك رقمي . گرديد
  .باشد مي
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  تفصيليبندي شهر در طرح  نظام پهنه-2-3

هاي طرح  بندي مصوب جامع براي شهر، نقشه  اصول و نقشه پهنه برمبناي-1-2-3

 خواهد 5و ملاك عمل شهر كه به مهر و امضاي كميسيون ماده ) 1:2000(تفصيلي
هاي  گونه تقاضاي ساخت و ساز، با تراكمرسيد براي پاسخگويي به مالكين و هر
هاي   و ضوابط دسترسي و تعيين كاربريساختماني مجاز، چگونگي ساخت و ساز

مجاز و قابل استقرار، براساس و منطبق با اين طرح و اسناد آن، تهيه و تدقيق 
  .خواهد شد

ها در  هنهتشكيل زير پ(ها در طرح تفصيلي شهر بندرعباس  تدقيق و مرزبندي پهنه -2-2-3

هاي كيفي و كمي و با  ، بر مبناي معيارها و شاخص)صورت نياز با كد سه رقمي
هاي هر پهنه و وجه قالب  شكل گرفته قبلي و گرايش به انواع  توجه به ويژگي

هاي سازمان فضايي و  گيري ساخت و ساز از نظر تراكم و طبقات و با جهت
اين بر. هر انجام خواهد پذيرفتساماندهي چهره كالبدي شهر در مناطق مختلف ش

ها و  اساس پهنه سكونت با توجه به همگني و وسعت قطعات، عرض و طول پلاك
ها و تعداد طبقات، سطح اشغال  ها، عرض معابر، تراكم و ارتفاع ساختمان بلوك

زمين و با توجه به ميانگين تراكم نفر در هكتار، پهنه فعاليت بر حسب نوع فعاليت و 
، )اي و محلي اي، ناحيه عملكردي فراشهري، شهري، منطقه(دي مقياس عملكر

هاي سكونت و فعاليت  هاي ذكر شده در پهنه پهنه مختلط نيز با تركيبي از شاخص
هاي طبيعي خاص و با رويكرد حفاظت فعال،  با ويژگي) سبز و باز(و پهنه حفاظت 

 طرح تفصيلي موضعي در اين ميان با تصويب و ابلاغ. اند از يكديگر متمايز گرديده
  نيزپهنه حريم دريا هرگونه عمليات عمراني در اين كد زير پهنه براساس طرح فوق

  .امكانپذير خواهد بود
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هاي  هاي نقشه بندي طرح تفصيلي شهر بندرعباس منطبق بر زير پهنه  زير پهنه-3-2-3

ه آن  و دبيرخان5بندي طرح جامع پس از مهر و امضاي اعضاي كميسيون ماده  پهنه
برداري قرار خواهد   مورد بهرهGISدر نظام سيستم يكپارچه شهرسازي و در محيط 

همچنين همراه با ضوابط و مقررات ساخت و ساز در اين سند، اسناد . گرفت
 به صورت توامان سند اصلي هدايت و كنترل تحولات كالبدي شهر 1:2000

هاي اجرائي ذيربط استان  بندرعباس را تشكيل داده و براي شهرداري، كليه دستگاه
  .الاجراست و تمامي مالكين اراضي و املاك واقع در محدوده شهر بندرعباس لازم
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  بندي شهر حوزه -4

هاي سكونت و  بندي شهر اشاره گرديد تمام حوزه  و در نظام پهنه3همانگونه كه در بند 
به . اند  گانه شهر جاي گرفته5هاي  فضاهاي باز و حريم دريا درون زير پهنهفعاليت بهمراه 

هاي خدماتي نظير تجاري، اداري، آموزشي، درماني،  عنوان مثال در زير پهنه فعاليت تمام حوزه
فرهنگي، مذهبي، انتظامي، ورزشي، كارگاهي و صنعتي، تاسيسات، پاركينگ و انبار درون اين 

  :اء آن بشرح زير تدقيق شده استهاي اصلي كاربري زمين و اجز حوزه. گيرند زير پهنه قرار مي
  

   زير پهنه سكونت-1-4

 به تنهايي مفهوم كاربري مسكوني را نداشته و قرارگيري پلاك درون زير پهنه سكونت
آموزشي، ورزشي، فرهنگي، (كليه خدمات مرتبط با حوزه مسكوني و خدمات پشتيبان سكونت 

بايد درون زير پهنه سكونت در  مي) مذهبي، درماني، تاسيسات و تجهيرات شهري و پاركينگ
هاي مجاز به استقرار درون زير پهنه سكونت در  كاربري. طرح تفصيلي محاسبه و مكانيابي گردد

  . آورده شده است 6فصل 
  

  حوزة مسكوني -1-1-4

ترين كاربري زمين در شهر يعني  دربردارندة اصليواقع در زير پهنه مسكوني حوزة مسكوني        
اي از فضاهاي ضروري زندگي است كه داراي  واحد مسكوني مجموعه. ني استواحدهاي مسكو

 قرارگيري اين .باشد هاي بهداشتي و آشپزخانه مي ورودي مستقل و مجزا بوده و داراي سرويس
واحدهاي مسكوني با تنوع  گيري  منجر به شكليهاي مختلف تراكم حوزة مسكوني در پهنه

مياني شهر شاهد استقرار حوزة مسكوني كم جنوبي و ه در بافت اي ك گونه  به،ارتفاعي خواهد بود
صورت حوزة مسكوني با تراكم  هايي از حدود شرقي و غربي شهر نيز به ، بخش)%120(تراكم 
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صورت  دليل استقرار پهنه با تراكم زياد به هاي شمالي شهر به و در نهايت محدوده) %180(متوسط 
  .اند هاد گرديدهنپيش) درصد240تراكم (واحدهاي مسكوني بلندمرتبه 

  
   زير پهنه فعاليت -2-4

هاي خدماتي، كارگاهي و صنعتي تجاري و اداري در اين زير پهنه جاي  تمام حوزه
  :هاي اصلي زير پهنه فعاليت بشرح زير است اهم حوزه. گيرند مي

  
  حوزة آموزشي -4 -1-2

  آموزش عمومي )الف

ان، مدرسة راهنمايي، دبيرستان، هنرستان، شامل مهدكودك، آمادگي، كودكستان، دبست
همراه تمامي  دانشگاهي به اي، كار و دانش و پيش مدارس كودكان استثنايي، مدارس فني و حرفه
عنوان مدارس غيرانتفاعي فعاليت نموده و يا ايجاد  واحدهايي كه در سطوح آموزشي فوق و تحت

  .زشي خواهند بودخواهد شد، تابع ضوابط و مقررات و معيار كاربري آمو
  آموزش عالي )ب

 تحصيل در آن نياز به در دست داشتن پايان تحصيلات  تمامي مراكز آموزشي كه ادامة
و تحت پوشش وزارت علوم تحقيقات و ) اي و كار و دانش دبيرستان، فني و حرفه(متوسطه بوده 

و يا ساير مؤسسات آوري و وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشكي و دانشگاه آزاد اسلامي  فن
  .ارائه كنندة آموزش عالي باشد، در اين حوزه قرار دارد
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   درماني-حوزة بهداشتي -4 -2-2

هاي تخصصي و عمومي،  هايي از قبيل كلينيك، درمانگاه، بيمارستان اين حوزه شامل فعاليت       
پرورشگاه، شيرخوارگاه، مركز انتقال فيزيوتراپي، توانبخشي، مراكز رفاه خانواده، خانة سالمندان، نوانخانه، 

هاي بهداشت،  سنجي، آسايشگاه رواني، خانه ها، مركز گفتار درماني، شنوايي خون، تيمارستان، آزمايشگاه
  .باشد  مي… روزي و هاي اصلي و شبانه هاي عمومي، راديولوژي، مراكز اورژانس و داروخانه حمام

  
   فرهنگي-هاي تاريخي حوزه -4 -3-2

  هاي تاريخي ثبت شده بناها و مجموعه: اريخياماكن ت -

خـانه، محل بازي كودكان، سينـما، تئاتـر  مـوزه، كتابـخانه، قرائت: مـراكز فرهنگي تـفريـحي -
 آموزشگاههاي هنري،   نمايشگاه، هاي تـفريحي، و فرهنگسرا، سالن اجتماعـات، مجموعه

 … ها، بناهاي يادبود و  بنيادها و كانون آرامگاه مشاهير، مؤسسات انتشاراتي،

  
  حوزة مذهبي -4 -4-2

 در اين …ها و  ها، مصلي، مهديه ها، هيئت مسجد، حسينيه، تكيه، امامزاده، اماكن مذهبي اقليت
  .حوزه قرار دارند

  
   حوزة اداري و انتظامي-5-2-4

يرتوليدي در صورت ارائة خدمات غ هاي خدماتي ادارات، نهادها و سازمانها كه به كليه فعاليت       
  .گيرد اختيار مردم قرار مي

ها،  شهرداري نواحي، دفاتر اسناد رسمي، دفاتر ازدواج و طلاق، دفاتر پست، كلانتري       
 ادارات آموزش و پرورش، ثبت اسناد، ثبت احوال، فرمانداري،  هاي راهنمايي و رانندگي، كيوسك
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، سازمانها، ادارات كل، اوقاف، كميتة امداد، هاي نظامي  آگاهي، مخابرات، پايگاه ادارة انتظامي،
  . در اين حوزه قرار دارد…ادارات آب و برق، تأمين اجتماعي و 

  
   حوزة ورزشي-6-2-4

ها و  هاي ورزشي اعم از سرپوشيده و يا روباز، زمينهاي بازي، باشگاهها، مجموعه شامل زمين       
صورت   تمامي واحدهايي كه بهضمناً.  استها درحد تقسيمات محله، ناحيه، منطقه و شهر كلوپ

نمايند كاربري ورزشي تلقي شده و  مجرد و يا  تركيبي مانند استخر، سونا و امثال آنها فعاليت مي
  .تابع ضوابط و مقررات اين كاربري است

  
   صنعتي- حوزة كارگاهي-7-2-4

سـتورالعمل سازمان هاي صنعتي و كارگاهي است كـه با رعايت د شامل كلـية فعاليت        
بندي   طبقهدستهاين فعاليتها در دو . توانند در محدودة شهر استقرار يابند زيست مي حفاظـت محيط

  :شوند مي
نظير پنـچرگيري، تـعويض )  خدماتي-توليدي(ـ مراكز صـنايع كـوچك و كارگاهـهاي غيرمزاحم 

عمـيرگاهـهاي وسـايـل روغن، تعمـير لـوازم خـانـگي، تعمـير وسـايـل الكـتريكي، ت
   .گرمايـش و سـرمـايـش  و تعميرگاههاي مجاز اتومبيل

گري و مشاغل كارگاههاي مزاحم شهري نظير  ـ مراكز صنايع سبـك، نظـير تراشكاري و ريخـته
فروشي، آهن فروشي، كارگاههاي اصلي و   مصالح ضبط پسته،سازي، كارگاههاي در و پنجره

  …سازي و  هاي نجاري، كابينتتوليدي و تعميراتي، كارگاه
بايد خارج از  لازم به ذكر است مراكز صنايع سبك و مشاغل و كارگاههاي مزاحم شهري مي  

  . محدودة خدماتي و در يك مجموعه استقرار يابند
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   حوزة تأسيسات و تجهيزات شهري-8-2-4

  آب، برق، مخابرات، گاز، فاضلاب: تأسيسات شهري ـ 
نشاني، مـراكز توزيع  آوري زبـاله، آتش  غسالـخانه، كشتارگاه، مـراكز جـمع تان،گورس:  تجهيزات شهري ـ

  …بار شهرداري، مراكز تربيتي، تجهيزات راديو و تلويزيون و  بار و تره سوخت، ميادين ميوه و تره
  
  پايانه و پاركينگ حوزة -9-2-4

  شهري هري و بينبوسراني ش راني شهري، ميني شهري، اتوبوس هاي اتوبوس بين پايانه -

  شهري شهري و بين هاي سواري درون پايانه -
 هاي عمومي پاركينگ -

 
   حوزه انبار -10-2-4

  سردخانه -

 انبارها و سيلوها -

  
  )چندعملكردي (مختلط خدماتيهاي  گسترهحوزه  -4 -11-2

به دليل استفاده بهينه از سطح زمين .  خدمات چندعملكردي استكاربري اين نوع اراضي
  . بيني گردد تواند در طبقات بر روي اين اراضي پيش خدماتي ميهاي  كاربري

ليكن به منظور مشخص گرديدن نوع فعاليت، سطح اشغال، زيربنا و برنامه فضايي كاربري 
  .باشد سنجي جهت پلاك داراي اين كاربري مي مذكور، مالك موظف به تهيه يك گزارش امكان

 مبناي 5باس و تصويب در كميسيون ماده اين گزارش پس از تائيد توسط شهرداري بندرع
  .صدور مجوز خواهد بود
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  خدماتي-پهنه مختلط مسكونيزير -3-4

 شامل اراضي باشد زيرپهنه كه در برگيرنده تمامي پلاكهاي واقع در زير پهنه مختلط مياين         
 خدماتي و يا صورت مجرد و يا گروهي در يك بنا به فعاليت است كه قابليت ايجاد واحدهايي كه به

  .پردازند را دارد مي) اعم از خرده و عمده(داد و ستد 
، علاوه بر مسكونيبيني شده، ايجاد فعاليتهاي زير در اين اراضي بعد از رعايت ضوابط و مقررات پيش

  .امكانپذير خواهد بود
كان، هاي تجاري، مراكز اصلي بانكها، ساختمان پزش فروشي، مجموعه دفاتر خدمات عمده        

فروشي، بازارهاي روز، مطب  دفاتر اداري بخش خصوصي، مراكز توزيع كالا، مراكز تجاري خرده
 تعميرات لوازم خانگي، دفاتر پست و مخابرات، بانك، دفاتر شركتهاي  پزشكان، داروخانه،

تراكم ساختماني، . هاي مختلف و دفاتر نشر و مطبوعاتي ، آموزشگاه دفاتر فني مهندسي،خصوصي
  .اد طبقات و ساير ضوابط مربوط به اين زير پهنه در جدول شماره يك ارائه شده استتعد
  
   زيرپهنه فضاي باز و سبز و گذران اوقات فراغت -4-4

اين زيرپهنه شامل تمامي فضاهاي سبز و باز و نيز فضاهاي تفرجگاهي و گذران اوقات  
هاي گذران   پوشش گياهي و مكانفراغت كه امكان حضور و استفاده مردم با امكانات لازم از

هاي كاركردي در اين زيرپهنه مربوط  مهمترين حوزه. باشد اوقات فراغت در آن فراهم گرديده مي
  .هاي پارك و فضاي سبز و گردشگري و پذيرايي است به كاربري
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   فضاي سبز پارك و حوزة-1-4-4

ر و استفادة مردم با امكانات لازم از اي كه امكان حضو شامل تمامي فضاهاي سبز تجهيزشده       
  .اي و شهري را دربرگيرد اي، منطقه پوشش گياهي فراهم آمده را دارا بوده و حد تقسيمات ناحيه

هاي  هاي جنگلي، پارك تواند دربرگيرندة باغات و فضاهاي سبز خصوصي، پارك اين فضا مي       
 حداقل مساحت .اي باشد ز خطي و جزيرهاي و فضاهاي سب اي و محله  ناحيه اي، شهري، منطقه

فضاهاي سبز كمتر از يك هكتار .  مترمربع خواهد بود10000پارك جهت تثبيت پهنه فضاي سبز 
  .بايد تثبيت شود  گانه ديگر بصورت لكه فضاي سبز مي4هاي  درون زير پهنه

  
  حوزة گردشگري و پذيرايي -4 -2-4

ه بر مردم شهر در خدمت مسافرين اعم از عبوري و توانند علاو تمامي واحدهايي كه مي       
هاي  مسافرخانه، هتل، مهمانسرا، اردوگاه جهانگردي، سالن ميهمان قرار گيرند شامل رستوران، 

  .پذير، در اين حوزه قرار دارند جشن و ميهماني و هرگونه مجتمع مهمان
  
   زير پهنه حريم دريا-5-4

انداز دريا  طي احتمالي، رعايت حريم بصري و چشمبه منظور جلوگيري از آلودگي زيست محي
 هاي گيري از پتانسيل بالاي تفريحي گردشگري ساحل دريا جهت تعريف قرارگاه و نيز امكان بهره

رفتاري و تعامل ساكنين، پهنه حريم دريا بعنوان يك حوزه تفريحي و گذران اوقات فراغت بدون 
يب طرح تفصيلي موضعي در طرح جامع لحاظ شده امكان ساخت و ساز درآن با لزوم تهيه و تصو

  . است
به ضوابط ارائه شده در طرح محدود شايان ذكر است هرگونه دخل و تصرف در اين پهنه 

   . موضعي آن خواهد بود
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  بندي انواع كاربري زمين  دسته-5 

  :گردد ميعيين شرح زير ت  بهبندرعباسشهر جامع بندي اصلي كاربري زمين و اجزاء آن در طرح  دسته    

 ات بافت فيزيكي شهر و نوع خدماتهاي تقسيم بندي انواع كاربري زمين به تفكيك هريك از رده  دسته-2جدول شمارة 
  مستقر شونده در هر قسمت

  رديف  نوع كاربري  مقياس محله  مقياس ناحيه  مقياس منطقه  مقياس شهري

  واحدهاي مسكوني
  هاي دانشجويي خوابگاه

  واحدهاي مسكوني
حدهاي مسكوني وا

  آپارتماني
    مسكوني  واحدهاي مسكوني  واحدهاي مسكوني

1  

هاي تجاري، فروشگاههاي بزرگ  مجموعه
اي، بنگاههاي فروش اتومبيل،  زنجيره

فروشيها،  فروشيها، عمده فروشيها، پوشاك مبل
بار، شعب مركزي بانكها،  بازار ميادين ميوه و تره

دفاتر مؤسسات تجاري واردات و صادرات كالا، 
  اداري بخش خصوصي، دفاتر فني

  بازار روزها، بازارچه
  ،بنگاههاي معاملات

واحدهاي خريد ماهانه 
مانند پارچه فروشيها، 

ها و  پلاستيك فروشي
 ها داروخانه، مطبها، …
  ساختمان پزشكانو 

  

واحدهاي خريد هفتگي 
مانند سوپرماركتها، 

فروشگاههاي تعاوني 
مصرف شهر و روستا 

فروشيها و افزار  نوشت
تعميرگاههاي لوازم ، …
 مطبها، ها داروخانه، منزل

  ها عب بانكو ش

بنگاههاي معاملات ملكي 
  شعب بانكها

خريد روزانه واحدهاي 
 ها مانند فروشي خرده(

نانوايي  ها، روشيفخواروبار 
هاي لوازم  فروشگاه )…و 

  منزل

  2  تـجاري

  هاي مجموعه   خدماتي-هاي مسكوني مجموعه
  ماتي خد-مسكوني

 -هاي مسكوني مجموعه
  --  خدماتي

مختلط 
 -مسكوني
  خدماتي

3  

هاي مختلط  مجموعه  هاي مختلط خدماتي مجموعه
  خدماتي

هاي مختلط  مجموعه
  --  خدماتي 

مختلط 
خدمات چند 
  عملكردي

4  

دانشگاهي، مدارس ويژه كودكان  مراكز پيش
  استثنايي، مدارس ويژه خارجيان، مدارس كار ودانش

مدارس ، هنرستانها
مؤسسات ، اسلامي

  آموزش زبانهاي خارجي
  آموزشگاههاي علمي

  دبيرستان دورة متوسطه
هاي نهضت  كلاس

  سوادآموزي
، آمادگي، مهدكودك
  5  آموزشـي  راهنمايي و دبستان

، دانشسراها، دانشگاهها، مدارس عالي، انستيتوها
موزش مراكز آ، ها هنركده  هاي آموزشي مجتمع  ها دانشكده، هاي علميه حوزه

  -  اي حرفه
  آمـوزش عالي
  و فـــــني و

  اي حـرفـه
6  

 ،مؤسسات انتشاراتي، ها موزه، اردوگاهها، انجمنها
، هاي بزرگ كتابخانه، سينماهاي اصلي شهر

 بنيادهاي، آموزشگاههاي هنري، مايشگاههان
، فرهنگستانها، آرامگاه مشاهير، يادبود

  سالنهاي تنأتر، فرهنگسراها

و  3ه هاي درج كتابخانه
، كانونها، بنيادها،  2

هاي  مجموعه، سينما
  تفريحي

، 4هاي درجة  كتابخانه
  ،سينما، سالن اجتماعات

  باشگاه تفريحات سالم

  كتابخانة كودكان
  5كتابخانة درجة 

  محلهاي بازي كودكان
  قرائت خانه

  محله خانة

 –فرهنگي 
  7  تفريحي

، ها كنيسه، كليساها، خانقاهها، مساجد اصلي شهر
  ها مهديه، مصلي، بقاع متبركه، زادهامام

، هيئتها، مساجد
  مساجد  دارالقرآن

، ها حسينيه، تكايا، مساجد
اماكن اقليتهاي  ، ها فاطميه

  مذهبي
  8  مذهبي

برگزاري ، سالنهاي بزرگ، رستورانهاي بزرگ
، پانسيونها، مهمانسراها، هتلها، جشن و ميهمانيها

، انسيونهاپ، ها مسافرخانه، تالارها، ها مهمانخانه
  مراكز تفريحي، ها مهمانخانه

هاي  سالن
، چلوكبابيها،غذاخوري

  رستورانهاي كوچك

، ها خانه قهوه، ها كبابي
آب ، ها ساندويج فروشي

  ها طباخي، ها ميوه فروشي
گردشگري و   -

  9  پذيرايي
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  2ادامة جدول شمارة 
  رديف  نوع كاربري  مقياس محله  مقياس ناحيه  مقياس منطقه  مقياس شهري

هاي اصلي و بزرگ  داروخانه، بيمارستانها، مراكز اورژانس
آسايشگاه ، مراكز توانبخشي، زايشگاه، شيرخوارگاه، شهر

  نوانخانه و پرورشگاه، خانة سالمندان، رواني

مراكز درمان ، درمانگاهها
، آزمايشگاهها، سرپايي

  فيزيوتراپي، راديولوژي

مراكز ، هاي تزريقات خشب
 مراكز، تنظيم خانواده

، ها كلينيك، بهداشت
زـگاه، هاي عمومي حمام ، آبري

  داروخانه

-  
  

  بهداشتي و
  10  درماني

، ها موعه، مجها  زورخانه، استاديومها،ورزشگاهها
  ها پيست و ها باشگاه

 و هاي ورزشي سالن، ها كلوپ
  هاي ورزشي چمن زمين

هاي  زمين، استخرها
  11  ورزشي  هاي بازي زمين  ورزشي خاكي

، ادارة ثبت اسناد، ادارة گاز رساني،  امداد و كميتةادارة اوقات 
، ادارة انتظامي، شهرداري، دادسراي عمومي، ادارة بهداشت
، ادارة مخابرات، ادارة ثبت احوال، ادارة پست، فرمانداري

پايگاههاي نظامي و ، ستاد مركزي نهادهاي انقلابي
دفاتر ، )عمومي و خصوصي(سازمانها ، ادارات كل، انتظامي
  مراكز اداري خصوصي و هندسين مشاورم

ادارة برق ، ادارة آب مناطق
، ادارة تلفن مناطق، مناطق

ادارات ، ادارات آگاهي
شعبات ، راهنمايي و رانندگي
ادارات ، تأمين اجتماعي

اداره ، آموزش و پرورش
  پست مناطق

دفاتر ، شهرداري نواحي
دفاتر ، اسناد رسمي

دفتر ، ازدواج و طلاق
، ها كلانتري، پست
هاي راهنمايي و  كيوسك

  رانندگي

  12  اداري و انتظامي  -

  اي پارك ناحيه  اي پارك منطقه  هاي جنگلي پارك و هاي اصلي شهر پارك
فضاي سبز ، اي پارك محله

باغات و ، اي كوچك حاشيه
، فضاهاي سبز خصوصي
  اي فضاهاي سبز خطي و جزيره

فضاي پارك و 
  13  سبز

سازي  هاي در و پنجرهكارگاه مشاغل مزاحم شهري نظير
كارگاههاي ، بري مصالح فروشي و سنگ) آهنگري(

سازي صافكاري  اصلي و توليدي و تعميراتي مانند باتري
كارگاههاي مزاحم و مراكز صنايع ، و نقاشي اتومبيل

، سازي كارگاههاي كابينت، كارگاههاي نجاري، كوچك
  مراكز صنايع سبك نظير تراشكاري

تعميرگاههاي مجاز 
كارگاههاي ، بيلاتوم

خياطي،  نظير غيرمزاحم
كاري، گليم بافي،  منبت

  فرش بافي و صنايع دستي

تعمير و نگهداري وسايل 
  گرمايش و سرمايش

تعويض ، پنچرگيري
تعمير لوازم ، روغن
تعمير وسايل ، خانگي

  الكتريكي

 -يكارگاه
  14  صنعتي

مراكز اصلي ، ندامتگاه، گورستان و غسالخانه، كشتارگاه
تأسيسات شبكه ، مراكز تربيتي، تلگراف و تلفنپست و 

تأسيسات ، نشاني ايستگاه مركزي آتش، راديو تلويزيون
برق ، شبكة اصلي و پستهاي بزرگ، اصلي گازرساني

ميادين تخليه ، آوري زباله تأسيسات اصلي جمع، سراسري
  بار و بارگيري اصلي ميوه و تره

نشاني  ايستگاههاي آتش
 مراكز پست و تلگراف و

،  پستهاي اصلي برق،تلفن
پستهاي ، پمپ بنزين
گاز رساني  امدادي شبكه

پستهاي امدادي ، شهري
  فاضلاب و شبكة آبرساني

مراكز فني و خدماتي 
، شبكه تلفن شهري
، پستهاي فرعي برق

  آوري زباله محلهاي جمع

   وپستهاي كوچك برق
  هاي پست باجه

 تأسيسات و
  15  هريشتجهيزات 

خيابانهاي شرياني درجه يك  (خيابانهاي اصلي شهر
  هاي كمربندي شهري جاده و )شهري

خيابانهاي دسترسي درون 
اي و جداكنندة  منطقه
خيابانهاي شرياني ، نواحي

   شهري2 درجة

خيابانهاي دسترسي 
درون نواحي و جداكنندة 

خيابانهاي جمع (محلات 
  )اي و پخش كنندة ناحيه

ها و گذرهاي  كوچه
، دسترسي به منازل

نهاي دسترسي ياباخ
  اي درون محله

  16  شبكه

هاي مسافربري  پاركينگهاي عمده و بزرگ پايانه
هاي  پايانه، هاي مسافربري درون شهري پايانه، شهري ينب

  آهن و مترو تأسيسات و ايستگاههاي راه، باربري

، اي پاركينگهاي منطقه
 تأسيسات و پاركينگهاي
، اتوبوسراني شهري
، ايستگاههاي سواري

 ايستگاههاي، يژهخطوط و
  خطوط ويژه و بوسراني ميني

اي  پاركينگهاي ناحيه
بيني شده در مراكز  پيش

  خدماتي
  17  پايانه و پاركينگ  پاركينگهاي كوچك
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  2ادامة جدول شمارة 

  رديف  نوع كاربري  مقياس محله  مقياس ناحيه  مقياس منطقه  مقياس شهري
  18  انبار  -    انبارهاي كالا  سيلوها  واه سردخانه، )مواد غيرخطرناك(انبارهاي اصلي كالا 
، خطوط انتقال نيروي فشار قوي، محدودة شهر
خطوط انتقال ، خطوط انتقال نفت، خطوط انتقال گاز

رودخانه، ، شبكة راههاي اصلي، اصلي آبرساني شهر
  خورهاها و  انهار و مسيل

  19  حرايم  -    

باغ و اراضي   باغ و اراضي كشاورزي  ضي كشاورزيباغ و ارا  باغ و اراضي كشاورزي  باغ و اراضي كشاورزي
  20  كشاورزي
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  هاي مجاز در هر حوزة كاربري  مقررات مربوط به استفاده-6

  R مسكونيواقع در زيرپهنه هاي   زمين-1-6

از آنجا كه عملكرد مسكوني در مجاورت خود به . ها مسكوني است عملكرد اصلي اين زمين  
توانند بعد از رعايت  لكردهاي ديگري نيز در حوزة مسكوني ميفضاهاي خدماتي نياز دارد، عم

  .شرايط و ضوابط حاكم بر آن عملكرد ايجاد شوند
شخص  در طرح تفصيلي شهر براي هريك از خدمات عمومي و رفاهي، اراضي مهرچند        

 خدمات ، لذاشودميبيني  با رعايت شعاع عملكردي مناسب پيش) مراكز محله(اي  خدماتي فرامحله
هاي   مسكوني تنها در مقياسي مطرح خواهند بود كه بتوانند خدمات و نيازمنديزيرپهنهمورد نظر 

در اين قسمت در ضوابط و مقررات طرح جامع بندرعباس نسبت به معرفي . اي را تأمين نمايند محله
براساس . دگرد مسكوني اقدام ميواقع در زيرپهنه هايهاي مجاز مستقر شونده در زمينكاربري
 دائر كردن دفتر وكالت و مطب، دفتر 17/5/1352 قانون شهرداري مصوب 55 مادة 24تبصرة 

اسنادرسمي و ازدواج و طلاق، دفتر روزنامه و مجله و دفتر مهندسي بوسيلة مالك ازنظر اين قانون، 
ي است  بديه.تواند در حوزة كاربري مسكوني ايجاد گردد شود و مي استفاده تجاري محسوب نمي

هرگونه استفاده تجاري در پلاكهاي واقع در زير پهنه مسكوني مشروط به اينكه در مجاورت 
 درصد باقيمانده سطح 10 متر واقع گرديده باشد حداكثر در 35 الي 16شبكه حمل و نقل با عرض 

  .پلاك در طبقه همكف امكانپذير خواهد بود
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هاي پايه  وابط و مقررات هر عملكرد براساس تراكمهاي مجاز اين حوزه با حفظ ض استفاده       
  :بيني  شده در ضوابط و مقررات ساختماني عبارتند از پيش
  درصد سطح باقيمانده پلاك در 10 حداكثر در  خدمات شخصي مانند آرايشگاه، دوزندگي-الف

   متر  35 الي 16هاي داراي عرض  طبقه همكف مشروط به قرارگيري در مجاورت شبكه
ـواربارفروشي، لبنـياتي، فروشي و تأمين مايحتاج روزانـه مانند خ خدمات تجاري درحـد خرده -ب

 درصد سطح باقيمانده 10 حداكثر در بري شويي و شيشه فروشي، خشك قصابي، ميوه ،نانوايي
   متر 35 الي 16 هاي داراي عرض شبكه قرارگيري در مجاورتبه پلاك در طبقه همكف مشروط 

  زشي مانند مهدكودك، كودكستان، دبستان، مدرسة راهنمايي خدمات آمو-پ
   خدمات درماني مانند مطب پزشك، تزريقات و داروخانه-ت
  هاي عمومي اي و يا گذرهاي سبز عمومي و پارك  فضاي سبز عمومي بصورت پارك محله-ث
  هاي ورزشي و محلهاي بازي روباز  خدمات ورزشي مانند زمين-ج
 كشي و خدمات تأسيساتي ني مانند تعميرات لوازم كوچك خانگي و لوله خدمات واحدهاي مسكو-چ

 قرارگيري در مجاورتبه سطح باقيمانده پلاك در طبقه همكف مشروط درصد 10حداكثر در 
    متر35 الي 16 هاي داراي عرض شبكه

   پاركينگ عمومي-ح
   مراكز بهداشتي مانند حمام عمومي-خ
 هاي كوچك نمايش و مساجد كوچك خانه و سالن قرائت مـراكز فرهنگي شامل كتابخانه، -د

   مترمربع300اي با حداكثر زيربناي  محله
   تأسيسات و تجهيزات شهري مانند پست ترانسفورماتور-ذ
  اي تحت نظارت وزارت كار و امور اجتماعي احداث يا تأسيس آموزشگاه آزاد فني و حرفه -ر
   تحت نظارت وزارت آموزش و پرورشهاي آمادگي كنكور و زبان خارجي آموزشگاه -ز
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 دفاتر نشر مورد تأييد وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي -ژ

هاي خياطي و گلدوزي، بافندگي، آموزشگاه آرايش خواهران با نظارت وزارت كار و  آموزشگاه - س
  امور اجتماعي با رعايت ساير ضوابط و مقررات و پرداخت حقوق شهرداري 

 به تأييد مناسبت محل براي اين محل توسط وزارت فرهنگ ودفاتر مطبوعاتي مشروط  - ش
  ارشاد اسلامي تنها براي دارندگان پروانه رسمي انتشار نشريه

  هاي آزاد هنري تا سطح دبيرستان تحت نظارت وزارت آموزش و پرورش آموزشگاه -ص
سازي،  هاي آزاد هنري نظير موسيقي، خوشنويسي، هنرهاي تجسمي، مجسمه گاهآموزش

لگري، صنايع دستي، هنرهاي نمايشي، مؤسسات آزاد فيلمسازي و نظاير آن مبتني بر صدور سفا
مجوز وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي به نام صاحب امتياز مؤسسه مشروط به عدم ايجاد مزاحمت 

  .محيطي و ترافيكي و همچنين رعايت ضوابط و مقررات و پرداخت حقوق شهرداري
  :   Rداراي كاربري خدمات پشتيبان سكونت درون زيرپهنه هاي  استفاده مجاز در زمين

 راهبردهاي مصوب طرح جامع ذكر گرديد تا زمان تهيه، 2-6-4همانگونه كه در تبصره 
تصويب و ابلاغ طرح تفصيلي جديد شهر بندرعباس هرگونه تغيير كاربري برروي اراضي خدماتي 

 M ويا R ورزشي، پاركينگ كه در پهنهنظير آموزشي، فضاي سبز، تاسيسات و تجهيزات شهري، 
تا زمان ابلاغ طرح تفصيلي جديد نحوه استفاده از اراضي داراي . باشد اند ممنوع مي واقع گرديده

       :هاي خدماتي در طرح تفصيلي قديم شهر بدين شكل خواهد بود اينگونه كاربري
  كاربري آموزشيداراي هاي  زمين -

كه در طرح جديد درون زيرپهنه سكونت، فعاليت و يا مختلط وزشي استفاده از اراضي خدمات آم     
شده و همچنين  بيني منظور احداث واحدهاي آموزشي با رعايت ضوابط و مقررات پيش بهواقع گرديده 

هاي ورزشي مربوط به آموزش و  احداث زمين. هاي ادارات ذيربط خواهد بود معيارها و دستورالعمل
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آموزي و تأسيساتي  همچنين در اين اراضي احداث خوابگاه دانش. انع استپرورش در اين اراضي بلام
  . استداند بلامانع كه متعلق به وزارت آموزش و پرورش است و آن وزارتخانه آنرا مناسب مي

   كاربري درمانيدارايهاي  زمين -

ستان، مراكز كلينيك، درمانگاه، بيمار(     استفاده از اراضي درماني براي ايجاد واحدهاي درماني 
  . درنظر گرفته شده است) … سالمندان، مراكز انتقال خون و  توانبخشي، مراكز تنظيم خانواده، خانة

  :باشد پذير مي نيز امكان هاي زير هاي درماني پيشگفته،كاربري همچنين دراين اراضي علاوه براحداث كاربري
   فضاي سبز-الف
   فضاي ورزشي روباز-ب
  اكز رفاه خانواده و مراكز بهزيستي مراكز توانبخشي، مر-پ
   خانة سالمندان-ت
   تأسيسات و تجهيزات شهري مانند پست ترانسفورماتور و منبع آب-ث
   حمام عمومي-ج

  فضاي سبز داراي كاربري هاي  زمين -

  :گردد هاي زير استفاده مي ها براي كاربري از اين زمين
  )و شهرياي  اي، منطقه پاركهاي ناحيه( فضاي سبز عمومي -الف
ها و كانالهاي  ويژه در حـريم مسيلها، نهرها، رودخانه اي يـا نواري به  فضاهاي سبز حاشيه- ب

  هاي تأسيساتي مانند آب، نفت، گاز آب، حريم خطوط برق فشار قوي و حريم لوله
  هاي كودك ها و پارك  فضاهاي تفريحي و بازي بچه- پ

ها با عملكرد در مقياس محله و زير محله  ازي بچهاي و فضاي تفريحي و ب پاركهاي محله: تبصره 
هاي طرح تفصيلي  هاي سكونت، فعاليت و مختلط در نقشه بصورت لكه درون زير پهنه

  . تثبيت خواهند شد
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كاربري مشروط به رعايت ضوابط سطح اشغال، هاي زير از اراضي اين  همچنين استفاده
  :انع استبلام جدول شماره يك G11تراكم و طبقات كد پهنه 

  اگسر، كتابخانه و چايخانه و فرهن)در هواي آزاد(ها مانند سينما و تأتر  تأسيسات وابسته به پاركـ 
  ها و تأسيسات ورزشي كوچك سرباز ـ زمين

  ـ تأسيسات و تجهيزات شهري مانند منبع آب، پست ترانسفورماتور، ايستگاه گاز
   كاربري ورزشيدارايهاي  زمين -

ها و تأسيسات ورزشي شامل استاديوم، استخرهاي  منظور احداث زمين ن اراضي بهاستفاده از اي     

 بوده …سواري و  هاي چند منظوره ورزشي، باشگاههاي ورزشي، مانژهاي اسب سرباز و پوشيده، سالن
هاي  هاي ورزشي سرپوشيده براي ورزش و ايجاد تأسيسات وابسته به فضاهاي ورزشي مانند سالن

  .بدنسازي و نيز خدمات وابسته به آنها مانند چايخانه و فضاي سبز بلامانع استهاي  رزمي، سالن
   كاربري فرهنگيدارايهاي  زمين -

   زمينهاي داراي كاربري فرهنگي )الف

هاي مسكوني يا مختلط تا زمان تصويب و ابلاغ طرح  در صورت قرارگيري اين اراضي درون زير پهنه     

راضي به منظور احداث مراكز فرهنگي و يا تفريحي از قبيل كتابخانة استفاده از اين اتفصيلي جديد 
هاي  تفريحات  هاي سينما و تأتر، باشگاه ها، سالن اجتماعات، سالن هاي بازي بچه  محوطه كودكان،

  .بلامانع است …ها، فرهنگسرا و  هاي بزرگ، انجمن  و نيز كتابخانه2هاي درجه  سالم، كتابخانه
  
  ي بناي تاريخي با كاربري فرهنگي و تاريخيهاي دارا زمين) ب

منظور حفاظت و روانبخشي بناهاي تاريخي، در طرح   قانون بودجه و به23 به موجب تبصره      
ها و   منجمله ايجاد كتابخانه، فرهنگسرا، آموزشگاهمختلف عملكردهاي جامع شهر بندرعباس

مشروط بر اينكه . گردد پيشنهاد ميه بناها  براي اينگون…نمايشگاههاي هنري، پذيرايي، چايخانه و 



             
  44   ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري-طرح جامع شهر بندرعباس

      

 ضمناً. عملكرد جديد مورد تأييد سازمان ميراث فرهنگي بوده و به تصويب كميسيون مادة پنج برسد
 بناهاي با ارزش تفصيلي،جدا از بناهاي تاريخي تثبيت شده بعنوان كاربري فرهنگي، در طرح 

 بعنوان   علاوه بر حفظ كاربري پيشنهادي خود،بتواند تا مشخص گرديده بايد ميمعماري و تاريخي 
مراكز فرهنگي، تفريحي، پذيرايي و يا اقامتي مشروط به موافقت سازمان ميراث فرهنگي استان 

  .ها قرار گيرد تصويب در كميسيون مادة پنج مورد استفاده افراد و يا سازمانپس از  و هرمزگان
 با برروي پلاكفته در اين بناها، تثبيت كاربري هاي پيشگ      در صورت عدم تمايل به استفاده

  .تأكيد بر حفظ بنا توسط مالك مجاز است
   كاربري مذهبيدارايزمين  -

و بيني شده  ها پيش اين اراضي براي احداث مصلي، مسجد، حسينيه، تكيه و اماكن مذهبي اقليت     
  .ز نخواهد بودتغيير كاربري آن تا زمان تهيه و ابلاغ طرح تفصيلي جديد  شهر مجا

       صنعتي- كاربري كارگاهي دارايهاي  زمين -

منظور احداث كارگاههاي كوچك و غيرمزاحم توليدي و تعميراتي  استفاده از اين اراضي به
زيست   ها لازم است مفاد دستورالعمل سازمان حفاظت محيط در مورد موضوع كارگاه. بلامانع است

ضمن اينكه تمامي . ث در محدودة قانوني شهرها رعايت گردددر مورد كارگاهها و صنايع قابل احدا
سازي، صافكاري و نقاشي اتومبيل،  كارگاههاي مزاحم شهري نظير كارگاههاي در و پنجره

گري، مصالح فروشي و آهن فروشي و ساير  سازي، تراشكاري و ريخته هاي نجاري، كابينت كارگاه
. گردندمستقر بايد  مي خارج از محدودة شهر،در شهرك كارگاهي مشاغل مشابه بصورت متمركز 

اي،  حرفه بيني واحدهاي آموزشي، فني لازم به يادآوري است هنگام احداث شهرك مذكور، پيش
علاوه بر . پايانه الزامي است999درماني، سبز، تأسيسات و تجهيزات شهري، مذهبي، تجاري و 

توانند در اين اراضي احداث  مي 5يون ماده بدون تغيير كاربري در كميسعملكرد فوق موارد زير نيز 
  :شوند
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  بنزين   مراكز توزيع مواد سوختي مانند پمپ-الف
   تأسيسات و تجهيزات شهري مانند منبع آب، پست ترانسفورماتور، تأسيسات برق و آب -ب
   انبار و سردخانه-ج
   پايانه-د

  پايانه و پاركينگهاي داراي كاربري  زمين -

هاي كاميون و مسافر،   اراضي به منظور كاربري حمل و نقل نظير گاراژ، پايانهاستفاده از اين     
شهري، ايستگاههاي  بوس شهري و بين شهري، ميني هاي اصلي اتوبوس شهري و بين پايانه

  .بيني شده است سواري خط ويژه، پاركنيگ و غيره پيش
 5بدون تغيير در كميسيون ماده  ها      علاوه بر عملكرد فوق احداث موارد زير نيز در اين زمين

  :بلامانع است
   تأسيسات و تجهيزات شهري مانند منبع آب و پست ترانسفورماتور-الف
  هاي نوبت دهي كاميون  پايانه- ب
   گاراژهاي خدمات فني و سرويس وسايط نقليه- پ
  )پاركينگ عمومي( توقفگاه - ت
  گيري كز سوختا مر- ث

  هاي داراي كاربري انبار زمين -

 انبارهاي مواد غيرخطرناك،  منظور كاربري انبارداري مانند بارانداز كالا، استفاده از اين اراضي به     
زا   خطرناك مانند مواد اشتغاللازم به تأكيد است كه انبار مواد. بيني شده است و موارد مشابه پيش

داث موارد زير در اين علاوه بر عملكردهاي فوق اح. باشد و غيره در داخل محدوده شهر مجاز نمي
  :بلامانع استبندي در طرح تفصيلي جديد شهر  تا زمان تدقيق پهنهها  زمين

  بار  ميدان ميوه و تره-الف
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   تأسيسات و تجهيزات شهري-ب
   سردخانه-پ
   سيلوها-ت
  گيري  مراكز سوخت-ث

  هاي با كاربري تأسيسات و تجهيزات شهري زمين -

هاي برق، آب، گاز، مخابرات، فاضلاب،  ر احداث تأسيسات شبكهمنظو استفاده از اين اراضي به     
  :بار و نيز موارد زير بلامانع است آوري زباله، ميادين ميوه و تره نشاني، محل جمع آتش

   فضاي سبز -الف
  هاي توزيع سوخت بنزين و جايگاه  پمپ-ب
   كارواش-پ
  ويژه بوس شهري و سواري خط  ايستگاههاي اتوبوس، ميني-ت
  رساني و مراكز امدادي هاي بزرگ خدمات يستگاه ا-ث
  هاي برق  نيروگاه-ج
  خانه آب و فاضلاب شهرداري مراكز تصفيه-چ

    و اراضي مزروعيباغاتاراضي داراي كاربري   -

ر هنگام باغاتي كه د. توان ديد باغات بندرعباس را به شكل غالب در حد غربي شهر مي
اير بوده و بـه مرور زمـان توسط مالك تبديـل به  د)1381 (جامعبرداشت وضع موجود طرح 

فعاليت و ، هاي سكونت درون هر يك از زيرپهنه جامعهـاي بـايـر گرديـده است و درطرح  زمـين
هاي  تنها استفادة مـجاز از اين اراضي به فعاليتيا مختلط و يا فضاي سبز و باز قرار گرفته باشند 

باغات و  ه و در چـارچوب دسـتورالعمل حفـظحدود گرديدباغداري، فضاي سبز و يـا گلخانه مـ
نامة اجرايي قانون   آئين63 قانون و 14اراضي كشاورزي وزارت مسكن و شهرسازي موضوع مواد 
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. هر دلـيل از وضعيت دايـر خارج گردد چنانچه باغ تـوسط مالك به. شـهري قابل اجرا استزمـين 
اقدام براساس ضوابط قانوني مرتبط خواهد ملك آن و شهرداري طبق ضوابط و مقررات مجاز به ت

  .بود
اير و پلاكهايي كه توسط مراجع ذيصلاح باغ تشخيص داده دهاي مجاز درون باغات  استفاده

علاوه بر باغداري، شده مشروط به اينكه در طرح تفصيلي جديد شهر فضاي سبز تثبيت نشوند، 
  :احداث نهالستان و گلخانه عبارتند از

 پذيرايي خصوصيباغات  -

 باغات تفريحي -

 باغ فرهنگي -

 باغ پرندگان -

 هاي مختلف تالارهاي برگزاري مراسم -

   كاربري آموزش عالي     دارايهاي  زمين -

به عبارتي ديگر . بيني شده است      استفاده از اين اراضي به منظور كاربري آموزش عالي پيش
ر دست داشتن پايان تحصيلات متوسطه تمامي مراكز آموزشي كه ادامة تحصيل در آن نياز به د

آوري و وزارت بهداشت و درمان و آموزش  بوده و تحت پوشش وزارت علوم تحقيقات و فن
پزشكي و دانشگاه آزاد اسلامي و يا ساير مؤسسات ارائه كنندة آموزش عالي باشد در اين حوزه 

تا زمان تهيه و ها  ن زمينعلاوه بر عملكردهاي فوق احداث مراكز آموزشي زير در اي. قرار دارد
  . بلامانع استتصويب و ابلاغ طرح تفصيلي جديد شهر 

  هاي پيش دانشگاهي و كار و دانش  دبيرستان-الف
  اي  مراكز آموزش فني و حرفه-ب
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  واقع در حريمهاي زمين -

هاي شهري و استفاده از اين اراضي به منظور فضاي سبز و گذران اوقات فراغت نظير پارك 
  .باشد مجاز بوده و احداث هرگونه بنا برروي آنها مجاز نميي باز تفريحي، فضاها
  

 M دماتيخ -مسكونيمختلط واقع در زيرپهنه هاي   زمين-2-6

به دليل استفاده بهينه . استو خدماتي مسكوني منظور احداث واحدهاي  استفاده از اين اراضي به
طبقات بر روي اين اراضي با توجه به ضوابط تواند در  هاي خدماتي زير مي از سطح زمين كاربري

ليكن به منظور مشخص گرديدن نوع فعاليت، سطح . بيني گردد مندرج در جدول شماره يك پيش
هاي خدماتي مالك موظف به تهيه يك گزارش توجيهي جهت  اشغال زيربنا و برنامه فضايي كاربري

  : اين پهنه علاوه بر مسكوني عبارتند ازهاي مجاز در  كاربري. باشد  مي5ارائه به كميسيون ماده 
   خدمات شخصي مانند آرايشگاه و دوزندگي-الف
   خدمات درماني و بهداشتي مانند مطب پزشك، داروخانه، تزريقات و ساختمان پزشكان- ب
  ها، دفاتر پست، ناحيه انتظامي  تجاري، شعب بانك- خدمات اداري- پ
   فضاي سبز- ت
 فروشي، چـلوكبابي و  هـتل، رسـتوران، اغذيه خانه، رايي مانند قهوه خدمات گردشگري و پـذي- ث

  رضة غذا عمـراكز
  كارگاهـهاي كـوچـك تعمـيراتي مانند پنـچرگيري، تـعويض روغن، تعمـير لوازم خانگي،-  ج

  تعمـير و نگهداري وسايل گرمايش و سرمايش، تعمير وسايل الكتريكي
  تر، كتابخانه، سينما، فرهنگسرا، آموزشگاههاي هنريسالن تأ:  خدمات فرهنگي مانند-  چ
  هاي برق، مخابرات، ايستگاههاي گاز و غيره   تأسيسات و تجهيزات شهري مانند پست-  ح
   پاركينگ عمومي-  خ
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     در صورت عدم تمايل به استفادة خدماتي از اراضي اين حوزه استفادة مسكوني براساس 
  .مجاز استجوار اعلام شده پهنه مسكوني همضوابط و مقررات 

هاي سكونت، فعاليت، مختلط، فضاي باز و سبز  هاي مجاز به استقرار در كليه زير پهنه كاربري
بايد بصورت يك جدول كامل در ضوابط و مقررات طرح  و پهنه حريم دريا با كد سه رقمي مي

  .   برسد5تفصيلي جديد شهر بندرعباس تهيه و به تصويب كميسيون ماده 



             
  50   ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري-طرح جامع شهر بندرعباس

      

هاي   درون زيرپهنه مقررات تفكيك زمين درهر حوزة كاربري-7
  چهارگانه طرح جامع

   اراضي مسكوني-1-7

هاي  در مناطق، نواحي و محلهبا كدهاي دو رقمي      حداقل تفكيك اراضي با كاربري مسكوني 
در تفكيك اراضي حوزة مسكوني توجه به .  ارائه گرديده استصفحه بعدمختلف شهر در جدول 

  :ات زير ضروري استنك
  
ندرج در جدول ـچنانچه مساحت قطعه زمين مضرب كاملي از حداقل تفكيك مجاز م -1-1-7

متر از ـك% 10حداكثر باقيمانده درصورتيكه اتقطعيكي ازشد، مساحت نبايك شمارة 
  .باشد، تفكيك آن بلامانع استزيرپهنه فكيكي مجاز در آن ـدنصاب تـح

  
  گيرند بـه انـدازة مـساحت واقـع شـده در اضافه عرض  ر بـرگردان قـرار مـي قـطعاتي كـه در دو:تبصره

  .توانند كمتر از حدنصاب تفكيك مربوطه باشند دوربرگردان مي

  
  .گردد حدنصاب تفكيك قطعات پس از رعايت برهاي اصلاحي محاسبه مي -2-1-7

  
 نگردد و ساخت درختانين رفتن  تفكيك اراضي بطور كلي بايد به ترتيبي باشد كه موجب از ب-3-1-7

  .پذير شود و ساز در آنها در كيفيت مطلوب امكان
  
تجميع قطعات تا هر اندازه با رعايت شكل مناسب زمين وموقعيت اراضي مجاور بلامانع  -4-1-7

  .است
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  هاي اصلي سكونت در طرح جامع شهر بندرعباس بندي زير پهنه طبقه : 3جدول شماره   
  

حداكثر سطح 
  )درصد(اشغال

كد دو 
  هاي اصلي ت كلي پهنهمشخصا  رقمي

حداكثر تراكم 
ساختماني 

  )درصد(مجاز
حداكثر تعداد 

  طبقات
  

حدنصاب حداقل 
 )مترمربع(تفكيك 

حداقل مساحت 
زمين جهت احداث 

  )مترمربع(بنا

R 11 75  200   50  2  100  مسكوني خاص تراكم كم  
R 12  75  200   60  2  120  مسكوني عام تراكم كم  
R 21 200  250   60  3  180  مسكوني عام تراكم متوسط  
R 22  400  500   50  4  200  مسكوني خاص تراكم متوسط  
R31 1000  2000  30  8  240  مسكوني خاص تراكم زياد  
R32 500  750   40  6  240  مسكوني عام تراكم زياد  

  
  

احت هر واحد  مساز قبيل حداقل ساير ضوابطشهرداري بندرعباس موظف به رعايت  :تبصره
هر   به ازاي فضاي باز  سرانه حداقل ، تامين پاركينگ مورد نياز، )مترمربع110(مسكوني 

در هنگام صدور مجوز احداث بناي مسكوني به لحاظ كنترل ظرفيت   واحد مسكوني
  .باشد جمعيت پذيري شهر در افق طرح مي

   
ي ـبارتـ كمتر باشد بع3 به 1حدود د از ـر قطعه مسكوني نبايـرض به طول هـ نسبت ع-5-1-7

  . متر كمتر باشد10 مترمربع است عرض قطعه نبايد از 300 مساحت قطعه گـرا
  
  .هاي غيرتاريخي بايد داراي دسترسي سواره باشند  كليه قطعات مسكوني در بافت-6-1-7

  
  قانون زمين شهري تفكيك قطعات مالكيت15 و 14ي موارد عمل اجراي باستناد دستورال-7-1-7

باشد، مالك  مربع و بيشتر مي متر1000ها بيش از ـه مساحت آنـسكوني كـاربري مكبا 

دهد، سطوح  است كه علاوه بر سطوح معابر كه در اختيار شهرداري قرار ميموظف 

  . به ارگان دولتي ذيربط واگذار نمايد4شمارة جدول خدماتي مورد نياز را نيز براساس 

  .گردد  درصد تعيين مي6كيك اراضي كمتر از هزار مترمربع برابر سهم معوض خدمات در تف: 1تبصرة 
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كوني ساخته شده كه تجميع گرديده، بند شامل قطعات مس هم خدماتي مندرج در اينـ تأمين س:2تبصرة 

پس از رفع نيازهاي شهرداري اراضي خدماتي بدست آمده بند پيشگفته  .شود نمي

 4 خدمات عمومي براساس جدول شمارة  جهت اختصاص به كاربريهايصرفاًبندرعباس 

هاي خدماتي   اين كاربري. به ارگانهاي ذيربط واگذار خواهد شد5با نظر كميسيون مادة 

هاي مختلف  پس از صدور مجوز از طرف شهرداري بعنوان لكه غير قابل تغيير در پهنه

  .شهر تثبيت خواهد شد

حاصل از تفكيك قطعات با مساحت ) يا خدماتي اعم از مسكوني و ( هم خدماتي بدست آمده ـس :3تبصرة 

گيرد، كه به صورت پلاك جهت  رار ميـهرداري قـار شتـيدر اخ  مترمربع تماما5000ًكمتر از 

 موظف بندرعباسر اين خصوص شهرداري د. دهدستفاده قرار امعوضهاي خدماتي شهر مورد 

لاكاست سهم خدماتي   جهت ت فوق را منحصراًقطعااصل از تفكيك ـده حـدست آمبـ هاي پـ

  .استفاده نمايد طـرحآزادسازي اراضي داراي 

 كمتر از حدنصاب تفكيك آنابل واگذاري به شهرداري ـعوض قـين مـورتيكه زمـ در ص:4تبصرة 

  .باشد مالك مي تواند قيمت زمين را به شهرداري واگذار نمايد زير پهنه

ايد هزينة آماده سازي را به شهرداري بمالك  مترمربع 5000يش از ـي بـاراض در :5تبصرة 
. اقدام نمايدآن اده سازي ـه آمـسبت بـراسا زير نظر شهرداري نپرداخت نمايد يا آنكه 

 ماه 6حداكثر ظرفيت جزييات اين بند پس از پيشنهاد شهرداري و تصويب شوراي شهر 
  .قابل اجرا خواهد شدپس از ابلاغ طرح جامع 
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   مترمربع1000 خدمات در تفكيك اراضي بيش از  سهم معوض-4جدول شمارة 

  )درصد(سهم معوض خدمات   )مترمربع(مساحت كل قطعه مالكيت 
  S 24/0 =P – 180  2000تا  1000
  K – S 2/0 =P  9999 تا 2000

  *   هكتار و بيشتر1اراضي 
  
يكي تعيين خواهد شد و در هاي طـرح تـفصيلي و شرايط محيطي و مساحت قطعه تفك سـهم خـدماتي بـراساس سـرانه* 

   . درصد مي باشد30 و حداكثر آن  درصد كمتر باشد25هرصورت نبايد از 
      

 براي K و مسكونيبا كاربري زمين  برابر مساحت S سهم معوض خدمات، Pدر اين جدول 
 قانون ثبت اسناد و املاك برابر صفر و براي ساير 148 و 147هاي با سند عادي و مادة  زمين
  .  خواهد بود100ها با سند رسمي برابر  زمين

  
ط مرز محدوده شهر و يا نقاط ممنوعه اعم از حريم و يا طرحهاي ـه خـلاكهايي كـپدر  -8-1-7

سمتي كه داخل محدوده واقع شده و يا خارج از ـراي قـ ب كنند، يـختلف آنرا قطع مم
  . بلامانع استپهنهزير همان باشد تفكيك براساس ضوابط و مقررات  نقاط ممنوعه مي

  
 ساخته شده يا موجود و حلات شهر، قطعات ـريك از مـحدوده هـل مـچنانچه در داخ -9-1-7

امل ـاختماني شـسضوابط و مقررات و باشدآن محله  تفكيك ازحدنصابر كوچكت
  .گردد  شامل آن قطعات نيز مي،آن محله … وعداد طبقات ت -ساختماني راكمـت

  
 قابل احداث ساختمان نباشد اي مستقلاً ه قطعهد باقيمانريض گذرها اگنگام تعر هبه -10-1-7

ه مالكين مجاور به شرط تجميع به ـريداري و بـاقيمانده را خـوظف است بمشهرداري 
  .راي خود نگه داردبقطعات مجاور بفروشد و يا 
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   اراضي آموزشي-2-7

  :رح زير استحداقل اندازه دقيق قطعات آموزشي در مقاطع مختلف آموزشي بش
   مهدكودك و كودكستان-الف

 مترمربع در بخشهاي 1000حداقل مساحت زمين براي استفاده مهدكودك و كودكستان برابر 
  . مترمربع در بافت پر خواهد بود500تي و آتوسعة 

   دبستان و راهنمايي-ب

ي توسعة  مترمربع در بخشها3000حداقل مساحت زمين براي استفاده دبستان و راهنمايي برابر 
  . خواهد بوددر بافت پر مترمربع 2000آتي و 

  باشد  محلاتي كه داراي بافت پر و فشرده مسكوني مي  در-تبصره

  . مترمربع بلامانع است1500حداقل مساحت زمين براي استفاده دبستان و راهنمايي برابر 
   دبيرستان و هنرستان-پ

   مترمربع در بخشهاي توسعة5000ن برابر حداقل مساحت زمين براي استفاده دبيرستان و هنرستا
  . مترمربع در بافت پر خواهد بود3000آتي و 
رار دارد بافت قديم شهر قه داراي بافت فشرده بوده و خارج از محدوده ـ ك واحيـدر ن -تبصره

  . مترمربع بلامانع است2500حداقل مساحت زمين تنها براي استفاده دبيرستان برابر 
  اي  آموزش فني و حرفهوزش عالي وـآم -ت

اي تابع ضوابط و مقررات وزارت علوم تحقيقات  وزش عالي و آموزش فني و حرفهـهاي آم تفادهـاس
بايست حداقل معيار ممكن در تفكيك قطعات  وده و ميـتماعي بـوراجـناوري و وزارت كار و امفو 

  .اي رعايت گردد موزش عالي و آموزش فني و حرفهآحوزة 
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  بهداشتي و درماني اراضي -3-7

ها و سطوح  اراضي درماني واقع در مراكز ناحيه و منطقه و مجتمعهاي درماني با توجه به سرانه
تفكيك آنها  بيني شده و پيش براساس ضوابط وزارت بهداشت،درمان وآموزش پزشكي ياز ونمورد 

  .باشد مجاز نمي
  

   خدماتي-مسكونيمختلط  اراضي -4-7

منطبق برحد و يا خدماتي براي استفادة مسكوني ي اين حوزه حداقل مساحت تفكيك اراض
  .باشد ارائه شده در جدول شماره يك مينصاب تفكيكي 

 با تصويب … ارزش افزودة ناشي از تغيير كاربري مسكوني  به تجاري و خدماتي و :تبصره
  . پرداخت گرددبندرعباسشوراي شهر بايد در وجه شهرداري 

  
  هاي مسكوني و خدماتي  درون زيرپهنهتجاري استفاده از كاربري -5-7

 24هاي فعاليت و مختلط  واحدهاي تجاري واقع درون زير پهنه حداقل تفكيك براي -1-5-7

   . گردد  متر كمتر نشود تعيين مي4مترمربع مشروط به اينكه طول بر قطعه از 

  متر35 الي 16عرض با ر خيابانهاي ـدر بو درون زيرپهنه مسكوني طعه ـكه ق يتحالرد -2-5-7

حدنصاب جهت احداث واحد تجاري، در صورت درخواست مالك واقع شده باشد، 
رابر يك دهم مساحت قطعه مسكوني و در داخل پلاك ـجاري بـطعه تـفكيك قـت

  . متر كمتر نباشد4خواهد بود مشروط بر اينكه طول برآن از 
  

  . متر تجاوز نمايد40تر كمتر و از  م20حالت مساحت قطعه تجاري نبايد از  در اين:1 تبصره
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مطابق ) SوM(حد نصاب تفكيك براي كليه قطعات واقع در زير پهنه فعاليت و مختلط : 2تبصره 
  .جدول شماره يك خواهد بود

  
   اراضي اداري-6-7

ضوابط پهنه فعاليت براي مصارف اداري براساس واقع در زير پهنه فعاليت و مختلط      تفكيك اراضي 
صورت  شود كه مراكز اداري به وصيه ميتدر اين زمينه . باشد  مجاز ميشده در جدول شماره يكاعلام 

  .تر برخوردار گردند سترسي سادهد هم ايجاد شوند تا از فضاي باز بيشتر و رمجتمع و در كنا

  
   اراضي انتظامي-7-7

ها و سطوح مورد  انهبا توجه به سر بندرعباس در طرح تفصيلي  شدهبيني      اراضي انتظامي پيش
حداقل هاي مراكز محله و ناحيه  حد نصاب اعلام شده در گسترهبراساس نياز بوده و تفكيك آنها 

  .باشد مي مجاز مترمربع 1000
  
   اراضي بوستان و فضاي سبز-8-7

 و به G11چه بصورت پهنه (     تفكيك اراضي مربوط به پاركها و فضاهاي سبز و تفريحي 
حداقل مساحت زمين براي . مجاز نيست ) گانه شهر5هاي  ر هر يك از زير پهنهصورت لكه واقع د

 مترمربع، در سطح ناحيه 1000گاه مربوط به آن در سطح محله  حداث پارك و فضاي سبز و تفريحا
يك ( مترمربع 10000 مترمربع و در سطح شهري برابر 5000 مترمربع، در سطح منطقه 2500
  .گردد تعيين مي) هكتار

  
مترمربع در نواحي  300احداث فضاهاي سبز در مقياس واحدهاي همسايگي به مساحت  :1بصرهت

 به هنگام تفكيك 4 و 3مناطق ترمربع در نواحي محدودة ـ م500 دو  و يكمناطق 
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ديهي است ـب. گردد يشنهاد ميـپ مترمربع 2000قطعات در اراضي با كاربري مسكوني 
 از تفكيك مذكور محسوب بندرعباسداري اختصاص كاربري فوق بعنوان سهم شهر

  .خواهد گرديد
 درون  و تاسيسات احداث فضاهاي فرهنگي، مذهبي، تفريحي، ورزشي، درماني، آموزشي:2تبصره 

سبز براساس ضوابط اعلام شده در جدول شماره فضاي هاي  پهنه فضاي سبز و يا لكه
  .بلامانع استمشروط به حفظ كاربري يك 

  رزشي حوزة اراضي و-9-7

روباز هاي ورزشي  براي استفاده. مجاز نيستبه جز براي فضاهاي ورزشي تفكيك اين اراضي 
 مترمربع تعيين 5000 مترمربع و در سطح ناحيه 1000حله، حداقل مساحت زمين برابر مدر سطح 

در سطوح مختلف هاي فعاليت  درون زير پهنهينكه اراضي مورد نياز عملكرد ورزشي اضمن . گردد مي
، در تفصيليبا توجه به سرانه مورد نياز در طرح در فضاي باز  اي و شهري اي، منطقه اي، ناحيه حلهم

  .گرددبيني  پيشبايد  ميموقعيتهاي مناسب 

هاي  تواند در مراكز خدماتي چند منظوره درون گستره همچنين فضاهاي ورزشي سرپوشيده مي
  . بيني گردد پيش) S(فعاليت 
اس ضوابط سازمان تربيت بدني و تأييد آن اداره براي برخي فعاليتهاي  چنانچه براس:تبصره 

در د تأييد قرار گيرد، زمينهاي داراي كاربري ورزشي رسطوح كمتري موروباز ورزشي 
  .منحصرا براي آن كاربري قابل تفكيك به مساحتهاي كمتر مي باشدطرح تفصيلي قديم 

  
   اراضي فرهنگي و مذهبي-10-7

جامع درون زيرپهنه فعاليت واقع  كه در طرح داراي كاربري فرهنگي و مذهبيدر اراضي      
، حداقل مساحت زمين براي احداث را داشته باشداين دو كاربري گرديده و مالك تقاضاي احداث 
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 مشروط بر .مراكز فرهنگي و مذهبي براساس الگوي وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي خواهد بود
 مترمربع در مقياس ناحيه و 1000ربع براي عملكرد در مقياس محله،  مترم500اينكه از حداقل 

 مترمربع براي كاربري مذهبي 1000 مترمربع در مقياس منطقه براي كاربري فرهنگي و 2500
  .كمتر نباشد

   و انبارهاپايانه و پاركينگ اراضي -11-7

آهن و فرودگاه تابع  اههاي اصلي همچون مسافربري بين شهري، ر  احداث و توسعه پايانه       
  .ضوابط و مقررات وزارت راه و ترابري است

 بايد واقع شده باشد  كه در زيرپهنه فعاليت ميحداقل مساحت تفكيك براي عملكرد انبارها        
در تفكيك اراضي فوق .  متر باشد16خواهد بود مشروط بر آنكه يك بر آن حداقل   مترمربع1000

ابر رعايت گردد و هريك از واحدهاي مربوطه نيز از دسترسي كافي و بايد ضوابط مربوط به مع
 هرگونه احداث و تثبيت كاربري انبار در پهنه سكونت، .باشدمناسب به شبكة ارتباطي برخوردار 

  . باشد مختلط، باز و سبز و حريم دريا مجاز نمي
  

   اراضي كارگاهي-12-7

   اراضي كارگاهي غيرمزاحم-1-12-7

جامع درون زيرپهنه فعاليت واقع گرديده و در طرح تفصيلي قديم زمينهايي كه در طرح تفكيك       
تثبيت شده باشد در صورت تقاضاي مالك به احداث واحدهاي صنعتي و يا كارگاهي و يا صنعتي 

 نظير هاي خدماتي كه غيرمزاحم باشند  فعاليتبراي ايجاد مجاز تنها  در داخل محدودة شهركارگاهي 
بافي، صنايع دستي،  بافي، گليم كاري، فرش خياطي، منبتازجمله  خدماتي -اي توليديكارگاهه

و نظاير آن، منطبق بر حدنصاب تفكيك قطعات وسايل برقي منزل پنچرگيري و تعويض روغن، تعميرگاه 
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هاي توليدي و خدماتي نظير خدمات اتومبيل، صنعتي، نجاري،  و براي ساير كارگاهبوده  تجاري مجاور
  .گردد  مترمربع تعيين مي500حداقل  ...رواش وكا

   اراضي كارگاهي مزاحم شهري-2-12-7

توانند در  زيست مي شاغلي كه مطابق دستورالعمل سازمان حفاظت محيطمكارگاهها و       
بايد در خارج از محدودة   ولي بدليل آلايندگي صوت، هوا، بو و آب ميبند،محدودة شهر استقرار يا

گردد اين كارگاهها بصورت مجتمع و در چارچوب  توصيه مي .يابي گردند مكانشهر  خدماتي
  .تر برخوردار باشند از فضاي باز بيشتر ودسترسي ساده  ايجاد شوند تايكديگرطراحي واحد ودركنار 

 مترمربع براي كارگاهها و مراكز توليدي 100الذكر       حدنصاب تفكيك قطعات كارگاهي فوق
  . گردد ، تعيين ميكوچك

  
   اراضي تأسيسات و تجهيزات شهري-13-7  

هاي ذيربط و با رعايت حداقل معيار        تفكيك اين اراضي با درنظر گرفتن معيارهاي دستگاه
  .هاي مجاز در اين حوزه بلامانع خواهد بود تفكيك مربوط به هريك از استفاده

  
   باغات -14-7

 قانون زمين شهري شمارة 14ستورالعمل مادة نوع تفكيك در اين اراضي براساس د       هر
چنانچه اين باغات به . پذيرد  دفتر وزير مسكن و شهرسازي صورت مي26/4/1372 مورخ 161/1

تواند به كاربري فضاي سبز عمومي  از حالت داير خارج شود، فقط ميجز كم آبي قهري هر دليلي 
حوزه (ربريهاي مجاز در حوزة پيشگفته و يا خدمات مورد نياز براساس كا) در اختيار شهرداري(

  .تبديل گردد) باغات
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   ضوابط و مقررات مربوط به تأمين فضاهاي عمومي و خدماتي شهرها-15-7

اراضي با مالكيت دولتي و غيردولتي براي استفاده از مزاياي ورود به محدودة خدماتي شهر و  

يت مقررات قانوني زمين شهري سازي پس از رعا بندي و تفكيك و ساختمان كسب اجازه قطعه

  .ت نمايدي شورايعالي شهرسازي و معماري ايران را رعا3/10/1369بايد مفاد مصوبه 

   
   و خدماتي مسكونيمختلطواقع در زيرپهنه اراضي  -7 -16

حد  .باشد تخصيص اين اراضي براي كاربريهاي مسكوني و خدماتي مورد نياز آتي شهر مي       
 اراضي مطابق جدول شماره يك مربوط به زير پهنه مختلط تعيين شده نصاب تفكيك در اين

به كاربري اراضي فوق تفكيك در صورت عدم تمايل به استفاده خدماتي از اراضي اين حوزه . است
  .مسكوني منطبق بر حد نصاب تفكيك قطعات مسكوني مجاور مجاز خواهد بود
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  هاي عملكردي در مقايسه با وضع موجود هاي مختلف به تفكيك رده ري سرانه پيشنهادي كارب-5جدول شماره 

به تفكيك ) مترمربع(سرانه پيشنهادي 
سرانه موجود   كاربري  مقياس عملكردي

  )مترمربع(
  شهر  منطقه  ناحيه  محله

سرانه كل پيشنهادي 
  طرح جامع

  20  -  -  -  20  33/33  مسكوني
  6/3  5/0  75/0  75/0  6/1  -  آموزش عمومي

  3  5/2  5/0  -  -  -  وزش فني و عاليآم
  5/1  1  3/0  2/0  -  18/1  بهداشتي و درماني

  10  4  5/2  2  5/1  1/3  فضاي سبز
  07/0  07/0  -  -  -  17/0  باغات
  2  1  5/0  3/0  2/0  53/1  ورزشي
  2  2/1  5/0  2/0  1/0  17/1  تجاري
  3  5/1  1  5/0  -  03/3  انتظامي-اداري

  75/0  4/0  2/0  1/0  05/0  21/0  فرهنگي
  5/0  1/0  1/0  15/0  15/0  57/0  ذهبيم

  5/0  5/0  -  -  -  08/1  كارگاهي
  3/1  9/0  3/0  07/0  03/0  12/1  تاسيسات و تجهيزات شهري

  1  7/0  3/0  -  -  5/0  گردشگري و پذيرايي
  5/0  5/0  -  -  -  76/0  انبار

  6/2  3/1  7/0  4/0  2/0  5/0  حمل و نقل و پاركينگ
  28  8  4  6  10  64/31  شبكه ارتباطي و فضاي سبز

  32/80  17/24  65/11  67/10  83/33  89/79  جمع كل
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   مقررات ساختماني-8

  )R(زيرپهنه سكونت مقررات ساختماني در -1-8

  مشخص شده پيشنهاديجامعطرح قشة ـهاي ساختماني درمناطق مختلف درنتراكم -1-1-8

. گيرد تراكم ساختماني مسكوني مبناي محاسبه زيربناي مفيد ساختمان قرارمي .است
   .قيد شده استيك ساختماني در جدول شمارة  تراكمهاي مجاز

 تـا جامعهاي پاية طرح  هاي مـجاز ساختماني بيش از تراكم بـراي اسـتفاده از تـراكم :1تبصرة 
عوارض قانوني مربوط به اضافه تراكم در  هاي تراكم تعيين شده در اين ضوابط سـقف

  . پرداخت گرددبندرعباسحق شهرداري 
 درصد، 50 معادل R11  در پهنه مسكوني تراكم كم با كدتراكم پايه براي اراضي واقع: 2تبصره 

R12 درصد و براي ساير كدهاي 60 معادل R2 و R3 درصد تعيين 120  معادل 
   .گردد مي

بل از ـهاي مشمول برهاي اصلاحي بر مبناي مساحت پلاك ق هاي مجاز پلاك تراكم -2-1-8

طعه از ـن قـاختماني ايـمشروط بر اينكه تراكم س. شود حي محاسبه ميرهاي اصلابايت ـرع
اختماني ـراكم سـبطور مثال اگر ت( . فراتر نرودآن زير پهنهتراكم ساختماني درصد  20

 درصد باشد، تراكم 120 برابريكدول شمارة ـطابق جـ م R12پلاك واقع در زير پهنه 
  ). درصد تجاوز نمايد140زاختماني زمين پس از اصلاح برها نبايد اـس

  درصد تراكم اضافي رقم اعشاري شود تا حد فقط يك طبقه20در صورتي كه اين  :1 تبصره
مورد نياز و تعداد واحد مسكوني مشروط به تامين پاركينگ مازاد بر جدول شماره يك 

   . خواهد بودبلامانعاحداث بنا مجاز 
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 خواهد بود كه مالك سطح اشغال را تنها تا اين افزايش تراكم فقط در صورتي مجاز: 2 تبصره
  . درصد بيش از حد مجاز افزايش دهد10سقف 

هاي  حداكثر سطح اشغال براي كليه پلاكهاي مسكوني و غيرمسكوني در تمام زيرپهنه: 3 تبصره
 درصد تعيين 70) و حريم دريا بازو سبز،سكونت، فعاليت، مختلط ( گانه شهر بندرعباس5

  .گردد مي
متشكل از معاونت در صورت بروز موانع فني ضوابط جزيي توسط كميتة فني  :4 تبصره

شده و پس يابي  حل  تدوين و راهشهرداريو  جامعشهرسازي و معماري و مشاور طرح 
   . قابل اجرا خواهد بود5از تصويب در كميسيون ماده 

مترمربع  75اصلاحي برسر مساحت ـك ساحت زمين قابل احداث پس ازــداقل مـح -3-1-8

سكوني ـجوز مـدور مـص.  بوددخواه متر كمتر نباشد، مجاز 5مشروط به اينكه بر آن از 
  .گيري گردد راي قطعات كمتر از آن بايد در كميتة فني شهرداري تصميمـب

ل محدوده هريك از محلات شهر قطعات تفكيكي كوچكتر از ـنانچه در داخـچ -4-1-8

  رسيده باشدبندرعباسا كه به تأييد ادارة ثبت مجزند ـحدنصاب تفكيك آن محله با س
  .گردد تراكم ساختماني عمومي آن محله شامل آن قطعات نيز مي

اي مسكوني به تجميع قطعات كنندگان واحده منظور ترغيب احداث راكم تشويقي بهـت -5-1-8

ترده در و ترويج استفاده از ساختمانهاي بلندمرتبه و ايجاد فضاهاي باز گستفكيكي 
كه درون  شهر ي از مترمربع در مناطق501بيشتر از همكف براي اراضي با وسعت 

و هاي سايت پلان  توجيهي و  تهيه نقشهبا تهية گزارش اند   واقع گرديدهR1زيرپهنه 
   . خواهد بود6مطابق جدول شمارة  بندرعباس 5كميسيون ماده تصويب آن در 
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  R1 براي پلاكهاي واقع درون زيرپهنه مسكوني تراكم كم با كدازيس  ضوابط تشويقي براي مجموعه-6جدول شمارة 

 توضيحات
حداكثر سطح اشغال 

  )درصد(

حداكثر تعداد 

 طبقات

حداقل فضاي باز 

 )درصد(

حداكثرتراكم ساختماني 

 )درصد(تشويقي 

وسعت قطعه زمين 

 )مترمربع(

 1000 تا 501 130 5/41 3  50 -

 1999 تا 1001 140 5/43 3  45 -

 3000 تا 2000 160 5/41 4  40 -

احداث پناهگاه در اراضي 

 گردد مذكور توصيه مي
  و بيشتر3001 180 43 6  30

  
در هنگام محاسبه تعداد واحد مسكوني در صورت وجود رقم اعشار عدد رند به سمت : تبصره 

  .كمتر ملاك عمل واقع گردد

احداث سازي و  عنوان محوطه هـايد بـها ب ضاي باز پلاكـد از فـ درص50داقل ـح  -6-1-8

  .اختصاص يابد ) باغچه و مانند آن(فضاي سبز خصوصي 

  
حداقل سرانة ( 3 شماره مختلف از جدول مسكوني در قطعات هايداكثر تعداد واحدـح -7-1-8

   .گردد  تعيين مي)فضاي باز به ازاي هر واحد مسكوني
  
ي در شهر بندرعباس صدور مجوز به جهت ضرورت عبور جريان هوا و ويژگي خاص اقليم -8-1-8

ناي مسكوني درطبقه همكف در كليه اضلاع زمين با رعايت عدم ـداث بـاحجهت 
 50فاصله سطح فضاي پر از ديوار پلاك از هر طرف حداقل كه ـاشرافيت مشروط بر آن

سانتيمتر بوده، بصورتي كه فاصله هر ساختمان از ساختمان مجاور حداقل يك متر 
   .هد بودگردد، مجاز خوا

  باشد  متر ايجاد حداقل فاصله ضروري نمي10هاي داراي بر كمتر از  براي ساختمان: 1تبصره 
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مورد در كميته  متر 10در خصوص قطعات داراي بر بيش از در صورت عدم امكان فني، : 2تبصره 
  . به تصويب برسد5بايد در كميسيون ماده  فني شهرداري بندرعباس مطرح و مي

   
در حوزة تراكم كم قرار  يكه مطابق جدول شمارة ـطعاتي كـبقات در قـعداد طـاكثر تدـ ح-9-1-8

  .باشد روي پيلوت مييا طبقه روي زيرزمين و دارند دو 

  
 حوزه تراكم متوسط يك درداكثر تعداد طبقات در قطعاتي كه مطابق جدول شمارة ـح -10-1-8

در صورت مين و ز روي زيرسه طبقه  R21قرارگيري درون كد قرار دارند در صورت 

  .باشد  طبقه روي پيلوت مي چهار)مسكوني خاص (R22قرارگيري درون زير پهنه 
  

در حوزة تراكم  يكدول شمارة ـطابق جـه مـطعاتي كـبقات در قـعداد طـداكثر تـح -11-1-8

 . طبقه روي پيلوت خواهد بودشش ايمين ز طبقه روي زيرزياد قرار دارند شش

  
   مربوط به زيرزمين ضوابط-12-1-8

 به انباري، پاركينگ و ف معبر عمومي در صورتيكهـتر از كـ م40/1فاع ـا ارتـرزمين تـ زي)الف

خواهد ـحسوب نـاختصاص يابد جزء تراكم ساختماني مو مـوارد مطروحه در بند ب موتورخانه 

 متر و براي 40/2د  واح20هاي كمتر از  براي مجموعهعبارت ديگر ارتفاع زيرزمين نبايد ه ـب. دـش

 متر بيشتر بوده و نورگيري آن نبايد از 70/2از  واحد 20هايي بيش از  هايي با پاركينگ ساختمان

  . سانتيمتر بيشتر باشد90

هاي چند خانواري و نيز واحدهاي مسكوني  در مجموعه(رايداري ـراي سـقط بـرزمين فـ زي)ب

 40حداكثر ) بندرعباس شهرداري اريمعاونت شهرسازي و معماحد با تشخيص و 4كمتر از 

سكوني ـد مـر واحـازاء هـب(، انباري ) مترمربع25بازاء هر واحد ساختماني (مترمربع، پاركينگ 
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بازاء هر (لخانه ـ، گ)ترمربعـ م25داكثر ـح) (وتورخانهـم(اق تأسيسات ـ، ات)ربعـترمـ م10داكثر ـح

 8حداكثر (آسانسور ) ترمربعـ م15داكثر ـح(پله  ، راه) مترمربع20 مترمربع، حداكثر 5واحد 

  . تواند مورد استفاده قرار گيرد مي)  مترمربع20(، فضاي دسترسي )ربعـترمـم

خارج از تراكم مجاز در صورت احداث در زيرزمين يا پيلوت سطح مجاز واحد سرايداري  :تبصره

سرايداري جزء  بديهي است مساحت مازاد بر سطح مجاز .باشد بوده و غيرقابل تفكيك مي

  . تراكم محسوب خواهد شد

فضاي مشاعات در پلاكهاي داراي كاربري مسكوني در طبقه همكف و بالاتر بجز فضاي  )پ

  .گردد اختصاص يافته جهت احداث پاركينگهاي مورد نياز در محاسبات تراكم ساختماني منظور مي

 سطح اشغال(وساز در همكف   حداكثر سطح زيرزمين برابر است با حداكثر ميزان مجاز ساخت)ت

  )به علاوه سطح تراس

 140رايطي كه شيب طبيعي و وضع موجود زمين موجب اختلاف ارتفاع بيش از ـ در ش)ث

  .يابي شود حل وضوع به صورت موردي در كميتة فني شهرداري راهمسانتيمتر باشد 

حه در بند ب فضاي باقيمانده در زيرزمين و پيلوت كه به هيچ يك از موارد مطرو :تبصره

  .گردد مين محسوب تراكم مجاز ساختماني اختصاص داده نشده باشد، جزء 

  
   مقررات مربوط به پيلوت-13-1-8

در مقررات .  متر بشرط استفاده جهت پاركينگ بلامانع است50/2     ارتفاع تمام شده پيلوت تا 
  .اخت پيلوت رعايت نكات زير الزامي استسمربوط به 

وت براي سرايداري، پاركينگ، انباري، اتاق تأسيسات، پله و آسانسور مطابق يلـضاي پـ ف)الف
  .تواند مورد استفاده قرار بگيرد كر شده براي زيرزمين ميذهاي  مساحت
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  . مسكوني خواهد بودمجاز زيربناي جزءدر صورت احداث  مساحت مازاد بر موارد فوق )ب
 متر 50/4ستونها جهت پارك دو اتومبيل حداقل يلوت رعايت فاصله داخل به داخل ـراحي پـ در ط)پ

  .الزامي است) محور تا محور ستون( متر 5با مانور اصلي 
  متر اين طبقه بعنوان طبقه همكف 50/2 در صورت احداث پيلوت با ارتفاع بيش از :1تبصره

  .محسوب شده و فضاهاي آن جزء تراكم ساختماي محسوب خواهد شد
   . ممنوع استM و Sهاي  زير پهنه احداث پيلوت براي :2تبصره

  
  خلوت مقررات مربوط به نورگير و حياط -14-1-8

پله بايد نورگيري مناسب داشته و  كليه فضاهاي اصلي ساختمان شامل اتاقها، آشپزخانه و راه
  .حداقل به اندازه يك دهم سطح آن پنجره داشته باشد

  : الزامي استذيلخلوت رعايت نكات  در مقررات مربوط به نورگير و حياط
 مانند نشيمن، طبقه 2بيش از حياط خلوتهايي كه براي تأمين نور اتاقهاي اصلي ساختمان  )الف

 مترمربع مساحت با رعايت 12داقل ـايد داراي حـگردد، ب يـبيني م يشـنهارخوري، خواب و غيره پ
  .باشد پلاك كافي مي درصد مساحت 6 مترمربع 200عرض بوده و براي زمينهاي كمتر از تر م3حداقل 
گردد،  بيني مي  طبقه و كمتر پيش2هاي  هايي كه براي تأمين نور ساختمان  حياط خلوت:تبصره

 متر عرض باشد كه مساحت فوق جزء 3 مترمربع مساحت با رعايت حداقل 9بايد داراي حداقل 
ترمربع كه  م200هاي كمتر از  است براي زمينشايان ذكر . وب نخواهد شدحس ساختماني متراكم

 درصد مساحت پلاك به حياط خلوت كافي بوده و 4 طبقه باشد، اختصاص 2 و 1داراي طبقات 
  . محسوب نخواهد شدزيربناي مفيدجزء
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ترمربع ـ م6يشتر از ـساحت بـه مـپزخانه بـور آشـأمين نـراي تـه بـهايي ك لوتـياط خـ ح)ب
مساحت % 3 مترمربع 200 نهاي كمتر از متر بوده و براي زمي2شود با حداقل عرض  ميبيني  پيش

  .باشد مي پلاك كافي

 طبقه 4وق آمده براي ساختمانهاي معمولي تا ارتفاع ـكه در ف هائي خلوت ياطـعاد حـساحت و ابـ م)پ
اد شده، نورگيرها ـفاع يـيش از ارتـاختمانهاي بـبيني گرديده، در مورد س روي زيرزمين يا پيلوتي پيش

  . و مورد قبول كميته فني شهرداري، طراحي گرددنحو مطلوب  هببايد 

  متر3مال پلاكهاي شمالي حداقل عرض لازم ـخلوت در ش ياطـبيني ح يشـورت پـ در ص)ت
  .باشد  متر مي2 مترمربع حداقل عرض 200براي زمينهاي كمتر از  . خواهد بود

 طبقه قرار دارند و يا آشپزخانه پزخانه و اتاق از دو واحد مسكوني مستقل كه در يكـوارديكه آشـ در م)ث
  . متر باشد5هاي مقابل آنها از هم نبايد كمتر از  گيرد، فاصله پنجره نها از يك حياط خلوت نور ميآ

داث كف ـا احـ بو مقرراتا معابر مجاور با رعايت ضوابط ـياط و يـه داخل حـازشو بـ بداثـ اح)ج
  . سانتيمتر بلامانع است30پنجره حداقل 

 با  مترمربع و بيشتر12 طبقه از 2هاي بيش از  در ساختمانلي ـورگيرهاي اصـساحت نـم :تبصره
 مترمربع و بيشتر جزء 6 از هاي بهداشتي  و نورگير آشپزخانه و سرويس متر3رعايت حداقل عرض 

  .گردد محسوب نمي مفيد ي زيربنا
 ضوابط طرح جامع مصوب هاي مسكوني و غيرمسكوني براساسدر ساختمان) پنجره(احداث بازشو ) چ

براين اساس ارتفاع كف پنجره از معابر عمومي نبايستي از . باشدبه حياط و يا معابر مجاور بلامانع مي
متر كمتر باشد، به علاوه به منظور عدم امكان ديد به داخل ساختمان، بازشوي يادشده  سانتي120
از سوي ديگر رعايت ضوابط اشراف كه . شداز مصالح كدر و غيرشفاف بامتر  70/1بايد تا ارتفاع مي

هاي مجاور متصل هستند، فاصله شامل عدم احداث بنا، كه در اضلاع شرقي و غربي آن به پلاك
احداث . باشد متر در صورت احداث بازشو در طرفين الزامي مي3گرفتن بازشو از حد مالكيت به ميزان 
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اشراف دارند نيز همچون احداث بازشو به معابر هاي مجاور هاي خلوتي كه به پلاكبازشو در حياط
هاي شمالي و يا جنوبي احداث شوند،   باشد بدين صورت كه اين بازشوها نبايد در مقابل حياط پلاكمي

  . بايد از مصالح غيرشفاف و كدر استفاده شود  نيز ميمتر7/1بلكه در جوانب آن باشند، ضمناً تا ارتفاع 

  آمدگي و بالكن يش مقررات مربوط به پ-15-1-8

  . احداث هرگونه بالكن در محدودة مجاز استقرار زيربنا در پلاك، مجاز است)الف
  . متر ممنوع است12آمدگي در گذرهاي كمتر از   احداث بالكن بصورت پيش)ب
آجر ( آن با مصالح كدر و غيرشفاف پوشيده شود 20/1داث تراس يا بالكن كه تا ارتفاع ـاح) پ

  .سبت به حد ساختمان بوده بلامانع استـدگي نـآم يشـدون پـو ب) كدرهاي  يشهش -مشبك
  . متر تجاوز نمايد5/1آمدگي بالكن نسبت به حد ساختمان نبايد از   حداكثر عرض قسمت پيش)ت
 ه طرف بسته دوسوم زيربنا دوـالكنهاي سـ ب اختمان،ـفيد سـحاسبه سطح زيربناي مـ در م)ث

  .گردد سوم زيربنا محاسبه مي  طرف بسته يكدوم زيربنا و يك يكطرف بسته 
  .گردد گير، جزء زيربنا محسوب نمي عنوان بارانه آمدگي آخرين سقف ساختمان، ب  پيش)ج

  .باشد  سانتيمتر بلامانع مي80عنوان بارانگير به ميزان  هآمدگي ساختمان ب حداكثر پيش :1 تبصره
 متر و بيشتر بالاي سردر 8د پله در معابر عنوان پاگر آمدگي ساختمان به حداكثر پيش :2تبصرة 

 . سانتيمتر بلامانع است40 متر ارتفاع و حداكثر به ميزان 5/3ورودي با رعايت حداقل 
  .بديهي است اين پيش آمدگي جزء تراكم ساختماني محسوب خواهد شد

يچ  از پلاك كه مشرف به فضاي سبز باشد به ه در ضلعياحداث بالكن و درب پياده: 3تبصره 
 بالا  به احداث پنجره فقط براي نورگيري از طبقه همكف.باشدعنوان مجاز نمي
  . مجاز خواهد بودبندرعباسشهرداري  معاونت شهرسازي و معماري مشروط به تأييد

هاي مسكوني و   فضاهاي غير مفيد و مجاز جهت احداث در مشاعات ساختمان8 و 7جداول شماره 
    .غيرمسكوني را نشان داده است
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   مقررات مربوط به ارتفاع، نحوه دسترسي و نماسازي ساختمان-16-1-8

 و براي آن پله فرار بصورت باز گردد به آسانسور مجهز طبقه بايد 4ساختمانهاي بيش از ) الف
كلي كه شرايط و ايمني پله فرار را دارا باشد طراحي گردد با ـچنانچه پله اصلي به ش .تعبيه گردد

  .ز به پله فرار نخواهد بودتأييد شهرداري نيا
 متر و براي دو طبقه روي 10/9اختمان براي دو طبقه روي زيرزمين ـفاع سـداكثر ارتـح) ب

  .خواهد بود  معبركف متر از 80/10پيلوت 
  .باشد  فوقاني مي  متر از كف تا كف طبقة80/3 حداكثر ارتفاع مجاز هرطبقه :1ة تبصر

   .باشد  متر مي3قه  حداكثر ارتفاع مفيد هر طب:2تبصرة 
  . متر خواهد بود70/2هاي مسكوني در طبقات  حداقل ارتفاع مفيد براي ساختمان:3تبصره 

هاي   در كليه پهنهسكونيـد مـر واحـساحت هـم متوسط ،پذيري به سبب لزوم كنترل جمعيت )پ
ور احداث واحدهاي مسكوني با كمتر از مساحت مذك .گردد تعيين ميترمربع ـ م110 سكونت

با هر زون در پذيري  مشروط به رعايت تعداد واحد مسكوني در هر پلاك و ظرفيت جمعيت
به ازاي هر واحد مسكوني مورد نياز  سرانه فضاي باز  و مشروط به تامين5تصويب كميسيون ماده 

   .مجاز خواهد بود

  .كليه واحدهاي مسكوني الزامي است در هر حالت تامين پاركينگ براي :1 تبصره
 به ازاء هر واحد 14صفحه براساس سرانه فضاي باز جدول ) حياط(ايجاد فضاي باز  :2صرهتب

  .مسكوني الزامي است
احداث فضاي سبز سازي و  محوطهها بايد به  از پلاكـضاي بـد از فـ درص50داقل ـح) ت

  .يابد اختصاص ) باغچه و مانند آن(خصوصي 
داشته باشد چنانچه بر پلاك بيش از ) رو ومبيلات(تواند يك دسترسي سواره  يـلاك مـر پـ ه)ث
  . متر باشد داشته باشد20 در ورودي سواره كه حداقل فاصله آنها دوتواند   متر باشد مي30
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  )بيش از حد تراكم ساختماني مجاز(هاي مسكوني  فضاهاي غيرمفيد و مجاز جهت احداث در مشاعات ساختمان-7جدول شماره 
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                               حياط

                            زيرزمين

                             همكف

                             پيلوت

                              طبقات

                               بام پشت

  . باشد  مترمربع مجاز مي3مساحت سرويس بهداشتي، حداكثر • 
  ).درداخل آن لحاظ گرددسرويس سرايداري بايستي (باشد  مترمربع مجاز مي40 واحد حداكثر 4هاي بالاتر از  مساحت سرايداري براي مجتمع•
  
  

  )تجاري، اداري و خدمات( فضاهاي غيرمفيد مجاز جهت احداث در مشاعات ساختمانهاي غيرمسكوني -8جدول شماره
  )بيش از حدتراكم ساختماني مجاز(

مشاعات ساختمانهاي 
اني  تجاري، اداري و خدمات
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                   حياط
             زيرزمين
              همكف
                طبقات
                  بام پشت

  .باشد  مترمربع، مجاز مي40مساحت اتاق مديريت و سايت كامپيوتر حداكثر •
  . اشدب  مترمربع در زيرزمين، مجاز مي50سرايداري حداكثر •
  .شود محاسبه مي) غيرمفيد( مترمربع جزء مشاعات 6فضاي اطلاعات تا حداكثر •
  
 15 و 2ها، مطابق مباحث  پله و ابعاد آسانسور در كليه ساختمان  رعايت حداقل عرض راهرو و راه:تبصره 

  .مقررات ملي ساختمان الزامي است
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هاي جنوبي ت زيرزمين در پلاكهايي كه جهساخت و سازهاي انجام شده بر روي رامپ: تبصره
  .گرددمحسوب مي نشيني داده شده است، جزو زيربنا و تراكم ساختمانيعقب

در بام، كه از شوارع قابل رؤيت باشد ممنوع ) يرهـيلر و غـچ(طبوع ـهويه مـايل تـصب وسـ ن)ج
ضاهاي ـفگر در ـده مـصب شـاي كه قابل رؤيت نيست  ن گونه تجهيزات بايد در جبهه اين. است

 در بدنه هاي خنك كننده  و ساير دستگاهگردد نصب كولرگازي توصيه مي .رددگحصور تعبيه ـم
  .الامكان كمترين ميزان ديد و اغتشاش بصري را ايجاد نمايد ساختمان بصورتي باشد كه حتي

  .و بدنه ساختمان بايد با مصالح نماي ساختمان هماهنگ باشد) پناه جان(انداز   نماي دست)چ
ليمي منطقه صورت پذيرفته و در آن ـومي و اقـعماري بـر مـنطبق بـناها مـماسازي بـ ن)ح

  .يربومي پرهيز گرددغاستفاده از مصالح 
هاي تيره و ابري و  و سنگ) اي آيينه(هاي انعكاسي  شيشه...) ي و منماي رو(استفاده از ابزار سيماني 

 5-3شود كه نماي ساختمانها از آجرنما  شنهاد ميپي. باشد ممنوع ميصورت يكپارچه  بهرنگهاي تند 
  . سنگهاي نماي به رنگ روشن، اندود كاهگل و مانند آن استفاده گردد سانتيمتري اندود سيمان،

فضاي باز شامل معابر شهري و يا (هايي از ساختمان كه مشرف به فضاي باز بوده جبهه) خ
ساس فرم و مصالح استاندارد مطابق بند ح بايستي توسط مالك برا) هاي همسايگان مجاور حياط

  .باشد، نماسازي شوند
در احداث بناها  و نظام مهندسي 2800نامه هاي آردواز با رعايت ضوابط آيين استفاده از سقف)د

  . استبلامانع
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   مقررات مربوط به احداث پاركينگ در واحدهاي مسكوني-17-1-8

 مسكوني كه داراي دسترسي سواره بوده اجباري و بهمامي قطعات ـاركينگ در تـأمين پـ ت)الف
  .ازاي هر واحد مسكوني يك واحد پاركينگ بايد تأمين گردد

 مترمربع زيربنا احداث نيم واحد پاركينگ مازاد بر يك 200در واحدهاي مسكوني بيش از  :تبصره
حد مسكوني با به عبارتي ديگر تأمين پاركينگ براي هر وا. واحد پاركينگ اجباري الزامي است

  . واحد پاركينگ الزامي خواهد بود5/1 مترمربع به تعداد 200زيربناي بيش از 
 موظف است عوارض حذف بندرعباسهرداري ـش صـورت عـدم امكان تأمين پاركينگدر 

مشروط به اينكه حداكثر مومي ـهاي ع پاركينگ  جهت احداثپاركينگ را وفق ضوابط اخذ و صرفاً
) اي در مقياس محله(هاي عمومي   مكانيابي پاركينكزينه نمايدـهجاوز ننمايد،  متر ت500از شعاع 

 بندرعباس بديهي است اين عدم امكان بايد به تأييد شهرداري .در طرح تفصيلي انجام خواهد شد
  .برسدنيز  5كميسيون ماده در و تصويب 

ختمان، درختان حاشيه معابر را ا توجه به اهميت حفظ فضاي سبز موجود مامورين بازديد دايره ساـب )ب
ود قيد نموده و مهندسين كنترل نقشه نيز در هنگام تصويب نقشة ساختماني ـزارش خـنيز در گ

  .مذكور را مدنظر قرار دهند تا ورود اتومبيل مستلزم قطع درختان حاشيه معابر نگردد وضعيت درختان

 پاركينگ در مازاد فضاي باز بدليل استفاده از سطح واقع در حريم خطوط برق فشار قوي جهت )پ
  .ايجاد مانع در امر ايمني و نيز تعمير و سرويس به موقع خطوط ممنوع است

 بديهي. اركينگ رامپ از قسمت فضاي آزاد ساختمان بلامانع استـيني راه ورودي پـب يشـ پ)ت
  .است اين راه ورودي جزئ فضاي پاركينگ ساختمان نخواهد بود

  درصد جهت رامپ پاركينگ با رعايت ضوابط نورگيري زيرزمين و15ثر راي شيب حداكـ اج)ث
  .ساير مقررات بلامانع است
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مشروط به اينكه ( درصد فضاي باز 20اركينگ در فضاي باز يك واحد مسكوني برابرـ پأمينـ ت)ج
  .بلامانع است)  مترمربع را تأمين نمايد15حداقل 

 اده از اراضي مسكوني درخواست احداث ساختمانوزه استفـينها در حـالكين زمـنانچه مـ چ)چ
امه ـتر روزنـ دف لاق،ـنادرسمي و ازدواج و طـتر اسـبراي فعاليتهاي دفتر وكالت، مطب پزشكان، دف

بيني پاركينگ براساس استفادة اداري منظور  هندسي را داشته باشند پيشـني و مـتر فـجله و دفـم
مقررات مشترك و طبق جدول شمارة  فصلاي مختلف در پاركينگ مورد نياز براي كاربريه. گردد

  .باشد  مي...

  
  هاي مسكوني  مقررات مربوط به مجموعه-18-1-8

     چنانچه در يك پلاك مسكوني تعداد واحدهاي مسكوني احداث شده به چهارواحد برسد 
ات  علاوه بر ضوابط و مقرر)زيرپهنهبدون توجه به كد  (.شود مسكوني ناميده مي مجموعه

  :هاي مسكوني الزامي است ساختماني حوزه مسكوني رعايت ضوابط زير در مجموعه
  . حداقل زيربناي مجاز واحدهاي مسكوني بايد در احداث واحدها لحاظ شود)الف

هاي مسكوني با كمتر از متوسط زيربناي واحدهاي مسكوني قيد  جموعهـجاد مـنانچه ايـ چ:تبصره

مشروط به اينكه ت  موردي با تأييد كميتة فني شهرداري صور شده مورد درخواست باشد به
قابل  اين گزارش تجاوز ننمايد 14تعداد واحدهاي مسكوني مجاز مندرج در صفحه از 

  .احداث خواهد بود
 بام، پاركينگ، پله، پشت راه(ايد دسترسي مستقيم به فضاهاي مشاع ـسكوني بـد مـر واحـ ه)ب
  .شدداشته با) ياط و اتاق تأسيساتـح
  .بيني گردد  مترمربع پيش10براي هر واحد مسكوني يك انباري با سطح حداكثر گردد  توصيه مي )پ
  . تأمين يك واحد پاركينگ براي هر واحد مسكوني الزامي است)ت
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 بيني شود  يا زيرزمين پيشپيلوتاركينگ واحدهاي مسكوني چنانچه در ـياز پـورد نـطح مـ س)ث
  .شود جزء تراكم مجاز محسوب نمي

 طح فضاي باز بلامانعس% 20ا ميزان ـاركينگ تـراي پـحوطه بـاز مـضاي بـتفاده از فـاس) ج
  .مقررات مشترك منعكس گرديده است فصلمقررات مربوطه در چگونگي . است

  .شرط رعايت تراكم ساختماني مجاز و ساير مقررات بلامانع است  تفكيك واحدهاي مسكوني به)چ
سكوني در جهت ـجتمع مـك مـا يـك پلاك و يـاختماني در يـهاي س فاصله بلوك حداقل)ح

حداقل . نوبي استـفاع بلوك جـساوي ارتـ مhحالت  دراين. باشد يـم √3hرابرشمال و جنوب ب
 در .شود  متر تعيين مي10 متر و از هريك از برهاي زمين نيز 10فاصله در جهت شرق و غرب 

 سانتيمتر از هر طرف و عدم اتصال 50يوار به ميزان حداقل اين زمينه رعايت فاصله ساختمان از د
  .سطح اشغال پلاكها به يكديگر الزامي است

  :گذشته از ضوابط و مقررات فوق رعايت موارد زير در اراضي مسكوني الزامي است

نشاني  بيني موارد لازم براي پيشگيري از حريق و نيز اطفاي آن مطابق ضوابط سازمان آتش پيش −
 . طبقه و بيشتر روي همكف الزامي است5هاي  تأييديه از اين سازمان براي ساختمانو اخذ 

 . استفاده از پشت بام به عنوان انباري ممنوع است −

نصب تأسيسات و تجهيزات فني ساختمان در پشت بام با رعايت ضوابط فني مربوط بلامانع  −
  . باشد مي  گانه4مناطق تشخيص رعايت ضوابط فني به عهده شهرداري . است

 . گردد  متر تعيين مي5/2حداكثر ارتفاع مجاز خرپشته از روي كف بام  −

كليه سطوح ساختمان كه از داخل معابر و يا فضاي باز قابل رؤيت است، نيازمند نماسازي  −
 . صدور گواهي پايان كار منوط به نماسازي فوق خواهد بود. است

 .ي هواكش مستقل براي هريك بلامانع استبين احداث حمام و توالت بدون پنجره به شرط پيش −



             
  76   ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري-طرح جامع شهر بندرعباس

      

 .دار به استثناء آنتن و دودكش مجاز نيست هاي شيب نصب تأسيسات بر روي بام −

هاي صاف بايد با فاصله و ارتفاع مناسب از لبه بام صورت گيرد،  نصب تأسيسات بر روي بام −
يسات فوق بايد به در صورت رؤيت، نماسازي بدنة تأس. به نحوي كه از معابر قابل رؤيت نباشد

 . شكلي هماهنگ با نماي ساختمان انجام گيرد

هاي لازم انجام گرفته، به نحوي كه در  بيني در هر ساختمان بايد از نظر دفع فاضلاب پيش −
 . آينده در اتصال به شبكه فاضلاب شهر دچار مشكل نگردد

 .يني گرددب هاي مسكوني بايد به صورت مركزي پيش آنتن تلويزيون در كليه مجموعه −

 . باشد هاي مجاور مجاز نمي هاي زمين به سمت پلاك ايجاد روزنه يا پنجره در لبه −

 . باشدهاي تأسيساتي در نماهاي اصلي ساختمان مجاز نميها و لولهتعبيه كانال −

 .هاي بيش از چهار طبقه اعم از مسكوني و خدماتي الزامي استتأمين آسانسور براي ساختمان −

  
  هاي مجاز در حوزة مسكوني اختماني مربوط به ساير كاربري مقررات س-2-8

فروشي   متر احداث واحدهاي تجاري درحد خرده35 تا 16وجود از ـهاي م در برخيابان -1-2-8

با   بر دسترسي عمومي و درهمكف  هطبق دراي  مقياس محلهخدمات  مايحتاج روزانه،
  .باشد مجاز ميرعايت مقررات مربوطه 

 17با استناد به ماده  شهر آزادراهدر مجاورت و كارگاهي تجاري هاي واحدهرگونه احداث  :تبصره
  .باشد  ممنوع مياًاكيدها  قانون ايمني و اصلاح راه

  
د مسكوني در يك قطعه زمين ـ واح50يش از ـا بـسكوني بـهاي م جموعهـدر م -2-2-8

. لامانع استـي بدماتـزيربناي مجاز به احداث واحدهاي تجاري و خ كل % 5اختصاص 
و خدماتي نظير سالن اجتماعات، كتابخانه،  تجاري هايدـواح  قرارگيريبديهي است
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در شرايط فوق رعايت . در طبقه همكف بايد باشد ها  در اين مجموعه...مهدكودك و 
  .واحدهاي تجاري متمركز الزامي استو تعداد پاركينگهاي مورد نياز مقررات ساختماني 

  
ا ضوابط مسكوني و با ي مجاز در اراضي مسكوني مطابق بـدهاي درمانـواحداث ـاح -3-2-8

  .باشد مراجع ذيصلاح و تأييد كميتة فني شهرداري مجاز ميكسب مجوز از 

  
 مطابق ،بجز در پهنه حريم دريا شهرتمامي نواحي مناطق  درعـمومي مام ـداث حـاح -4-2-8

زيست و تأييد كميته  حفاظت محيطقررات سازمان مضوابط ساختماني مربوطه و رعايت 
  .باشد فني شهرداري مجاز مي

  
انون پرورش فكري و نوجوانان، احداث پاركينگ ـدهاي كـتابخانه و واحـداث كـاح -5-2-8

هاي تفريحي ورزشي، احداث واحدهاي آموزشي خصوصي  عمومي، احداث مجموعه

اي و  حلهـياس مدر مق(تأسيساتي و تجهيزاتي    احداث واحدهاي،)غيرانتفاعي(

با رعايت تراكم زيرپهنه سكونت هاي مجاز اعلام شده در  و ساير كاربري) اي احيهـن

ساختماني حوزه مربوطه و ضوابط خاص كاربريهاي مربوطه و تأييد كميتة فني 

  .باشد  مجاز مي در حوزه مسكونيشهرداري

گيرد  رمسكوني انجام ميهاي مجاز غي  درمواردي كه درحوزة اراضي مسكوني استفاده:1 تبصره

يك از پلاكها بايستي برابر ضوابط حوزة مسكوني و يا ضوابط  هر از در بسطح فضاي

ن موارد تراكم ـدر اي. ايت گرددـرع) يشتر استـب   مهركدا(آن نوع استفاده مورد نظر 

ساختماني نيز بايستي برابر ضوابط حوزة مسكوني يا ضوابط آن نوع استفاده مورد نظر 

  .رعايت گردد) دام كمتر استهرك(
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تدقيق ضوابط و مقررات مربوط به احداث فضاهاي خدمات پشتيبان سكونت در زير  :2تبصره 

  . شهر انجام خواهد شد1:2000پهنه سكونت در طرح تفصيلي 

   نحوة محاسبة سطح زيربناي مفيد مسكوني-3-8

  :شود تعيين مييل ذشرح ه هاي مسكوني ب بناي مفيد ساختمان      نحوة محاسبة زير
  

يا پيلوت، كليه  سطوح مجاز در زيرزمين و غير از هـبدر كليه كدهاي زيرپهنه سكونت  -1-3-8

) تراكم ساختماني(جزء زيربناي مفيد  8 و 7مندرج در جدول شماره سطوح ساخته شده 
  .گردد محسوب مي

  
 دوسوم زيربنا، اشدچنانچه بالكن احداث گردد بالكنهايي كه سه طرف آن بسته ب - 8- 3- 2

  .گردد  زيربنا و سه طرف باز  يك سوم زيربنا محسوب ميدومدوطرف بسته يك 
 مفيد زير بنايجزء  8 و 7مشروط به رعايت ضوابط اعلام شده در جداول شماره موارد زير 

  :گردد مسكوني محاسبه نمي
 واحد. آپارتمانيهاي مسكوني   مترمربع سرايداري در پيلوت يا در زيرزمين در مجموعه40 )الف

  .مشاعات محسوب شده و غيرقابل تفكيك است سرايداري جزء 
 مساحت% 2 مترمربع و حداكثر 700ترمربع براي پلاكهاي تا ـ م15ا ـله تـپ ساحت راهـ م)ب

  . مترمربع در طبقات و خرپشته در هر طبقه700هاي بيش از  پلاك
   مترمربع 8 مساحت آسانسور حداكثر )پ
   مترمربع در پيلوت يا در زيرزمين25ها بازاء هر اتومبيل  نگ مساحت پاركي)ت
 مترمربع در زيرزمين يا 10ها بازاء هر انباري براي هر واحد مسكوني حداكثر   مساحت انباري)ث

  پيلوت
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 مساحت پلاكهاي% 2 مترمربع و حداكثر 700 مترمربع براي پلاكهاي تا 25 مساحت موتورخانه تا )ج
   مترمربع700 بيش از

   مترمربع در زيرزمين يا پيلوت5 هر واحد مسكوني حداكثر   مساحت گلخانه بازاء)ح
 مترمربع تعيين 20 و بيشتر حداكثر سطح مجاز 4براي ساختمانهاي مسكوني با تعداد واحد  :تبصره

  .شود مي
 بقه ط2 مترمربع براي 9براي دو طبقه و بيشتر و  مترمربع و بيشتر 12ورگيرهاي اصلي ـساحت نـ م)خ

  بيشتر مترمربع و 6هاي بهداشتي،  سو نورگير آشپزخانه و سرويو كمتر 
  مترمربع  20 مساحت فضاهاي دسترسي )د
  
-تجاري- در محورهاي اداري واقع مقررات ساختماني در اراضي تجاري-4-8

  )S1(خدماتي 

  واحدهاي تجاري خطي -الف

مـجاز فاع ـارتيت حداكثر در كليه پلاكهاي واقع درون زيرپهنه محورهاي فعال -1-4-8

 متر 3و در طبقات فوقاني ) مفيد( متر 8/4دهاي تجاري در طبقه همكف معادل ـواح
قة همكف بشرط تأمين دسترسي از داخل ـبتوان درط يـمناً مـض. شود يـم يشنهادـپ

  .اقدام نمود درصد آن 60حداكثر در طول طبقه  مغازه نسبت به احداث نيم
و بالاي طبقه  شكلي باشد كه حداقل ارتفاع زير نيم مكف بايد بهـطبقه  در ه يمـداث نـاح :1تبصرة 

 در صورتي كه مجموع ارتفاع مفيد اين واحد تجاري از . متر باشد30/2سطح نيم طبقه 
  . محسوب خواهد شدعنوان يك طبقه طبقه بهتر بيشتر شود نيم م 5/5

 مترمربع است و فضاي بيش از آن 16دل معاطبقه  داخل واحد تجاري  حداكثر سطح نيم :2تبصرة 
  .به عنوان يك طبقه مجزا محسوب خواهد شد
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  .دگرد ميتعيين  متر 3حداقل ارتفاع واحدهاي تجاري  -2-4-8

 متر، حداكثر ارتفاع مجاز براي 12هاي خطي با شرط عرض كمتر از   در احداث مجموعه:تبصره
 هر يك از كدهاي زيرپهنه مطابق حداكثر طبقات مجاز درها  احداث اين مجموعه

پله مجزا  بايد از طريق راه  فوقاني مياتخواهد بود كه ارتباط با طبقمحورهاي فعاليتي 
  .صورت پذيرد

  
  تجاري محورهاي  تراكم ساختماني -3-4-8

كه مالك تقاضاي احداث واحد ) S1(درون محورهاي فعاليت      تراكم ساختماني در اراضي 
  مطابق جدول را داشته باشد) S1(هاي مجاز به استقرار در زير پهنه يتجاري و يا ساير كاربر

  :شماره يك خواهد بود 

  S1واقع در زيرپهنه محورهاي فعاليت ي واحدهاي تجاري وبقات مجاز بررـداث طـاح :1تبصرة 
پلاك و كليه ضوابط مندرج در جدول مساحت مجاز مشروط به دارا بودن شرايط حداقل 

 5سنجي و تاييد موارد در كميسيون مادة  به تهيه طرح مطالعات امكانشماره يك منوط 
بايد شامل تدقيق درصد اختلاط   اين مطالعات مي.باشد طرح تفصيلي شهر بندرعباس مي

هاي  هاي ارتفاع، همجواري، تاثيرات ترافيكي ناشي از اجراي پروژه بر شبكه كاربري
   .معماري باشدماي شهري و نقشه سايت پلان اطراف، نما و سي

پلاكهاي واقع گردد كه گشايش معبر در خصوص  با توجه به اقليم منطقه، پيشنهاد مي :2تبصرة 

 تا متر از قطعة مالكيت و مسقف نمودن آن 2نشيني   با عقب)S1(تجاري در محورهاي 
طبقة همكف در مجاورت معبر اعمال گردد، اين موضوع علاوه بر ايجاد آسايش براي 

 همچنين . منجر به ايجاد گشايش در طول خيابان خواهد شد) سايبان (روها پياده
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كنندگان به واحدهاي تجاري در صورت توقف در مقابل ويترين اين واحدها،  مراجعه
  .د نمودنها را در طول محور مختل نخواه تداوم حركت پياده

  
  فعاليتيپلاكهاي واقع در زيرپهنه محورهاي  مقررات مربوط به زيرزمين در -4-4-8

  .حداكثر مساحت زيرزمين برابر است با حداكثر مساحت زيربناي مجاز در همكف -
  .باشد  سانتيمتر 40از بر مجاور ) كف همكف(سقف زيرزمين زير حداكثر ارتفاع  -

  .باشد  متر مي70/2حداكثر ارتفاع زيرزمين  -

صورت مساحت استفاده از زيرزمين تنها براي پاركينگ و اتاق تأسيسات مجاز است در اين  -
  .گردد آن جزء تراكم مجاز محسوب نمي

كه مالك از زيرزمين استفاده غير از پاركينگ و اتاق تأسيسات نمايد  ورتيـدر ص :1تبصره
  .حساب خواهد آمد مساحت آن جزء تراكم ساختماني به

 طبقه در) اداري، درماني(هاي خدماتي انتفاعي  هرگونه استفاده تجاري و يا ساير كاربري: 2تبصره
  .زير همكف جزء تراكم ساختماني محسوب خواهد شد

هاي دسترسي به طبقات بالاي واحد تجاري خطي بايستي دو شيبه بوده و در صورت عدم  پله -
  .يابي شود راه حل بندرعباس فني شهرداري   متر در كميتة1امكان فني با رعايت حداقل عرض 

اث پاركينگ ميسر نباشد، حق پاركينگ به در شرايطي كه به دلايل ناشي از ابعاد زمين احد -
عنوان انبار مجاز خواهد بود در اينصورت  شهرداري پرداخت شده و استفاده از زيرزمين به

  .شود مساحت انبار جزء تراكم محسوب مي

  . واحد تجاري، احداث يك واحد سرويس بهداشتي الزامي است15به ازاي هر  -5-4-8

 مترمربع احداث يك واحد 30ي مستقل با مساحت بيش از بـه ازاي هـر واحد تجار :تبصره
   .سرويس بهداشتي الزامي است
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 درون زيرپهنه )پاساژ و مانند آن(واحدهاي تجاري متمركز چگونگي احداث  - ب

  ) S1(محورهاي كار و فعاليت 

احداث . باشد مي متر 12اين اراضي معمولا شكل خطي نداشته و عمق پلاك بيش از  -6-4-8

با رعايت ضوابط حداقل مساحت پلاك  در اين اراضي  متمركزهاي تجاري همجموع
 .باشد مجاز ميبندي طرح جامع  قابل احداث در هر يك از كدهاي پهنه

 12جاري در مجموعة تجاري متمركز نبايد از ـدهاي تـفكيك واحـدنصاب تـح -7-4-8

مشروط به ) گردد  شامل مي درصد از تعداد واحدها را5استثنا تنها ( ،مترمربع كمتر باشد
  . متر درنظر گرفته شود3مفيد اينكه حداقل عرض 

بقة همكف ـقابل در طـجاري مـد تـين دو واحـبهاي اصـلي روـرض راهـداقل عـح -8-4-8

 در صورتي كه در راهروها نورگير و پله .گردد پيشنهاد مي  متر 3 متر و در طبقات 5/4
  .  متر خواهد بود5/5د تجاري مقابل تعبيه گردد، حداقل عرض بين دو واح

  .باشد تجاري خطي ميپلاكهاي واقع در پهنه محورهاي ارتفاع مجاز واحدها مانند  -9-4-8

  
شامل عمومي داث يك واحد سرويس بهداشتي ـجاري احـد تـ واح10ر ـه ازاي هـب -10-4-8

  .دستشويي الزامي استيك توالت و 
  

 متر 5/1صورت  دو شيبه   متر و به2رف شيب حداقل صورت يك ط پله به عرض راه -11-4-8

 متر فاصله 30ها از دورترين واحد تجاري نبايد از   محل پلهضمناً. شود در نظر گرفته
  .داشته باشد

  . طبقه الزامي است3هاي بيش از  احداث پله فرار و آسانسور براي مجموعه -12-4-8
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 اتاق  پاركينگ، جهت تأمين يزان صرفاًـهر مبقات متعدد به ـرزمين در طـداث زيـاح -13-4-8

بار مساحت ـهت انـدر صورت استفاده از زيرزمين ج. باشد بارانداز مجاز ميتأسيسات و 
   .خواهد شد آن جزء تراكم محسوب

 در محورهاي كار و در صورت اختصاص يك طبقه زير همكف به واحدهاي تجاري -14-4-8

هاي مجاور با تأييد كميته  ات زيرين يا پلاك تأمين پاركينگ در طبق،)S1(فعاليت 
  . باشد فني شهرداري مجاز مي

كه درون زيرپهنه  در واحدهاي تجاري حداكثر سطح اشغال در طبقه همكف-15-4-8

صد مساحت پلاك تعيين ر د50 معادل واقع گرديده) S1(محورهاي كار و فعاليت 
   .شود مي

اداري خدماتي درون - احداث مجموعه تجاريچناچه در صورت عدم تمايل مالك جهت :تبصره
 صدور مجوز احداث بناي مسكوني برروي پلاك مطابق S1محورهاي كار و فعاليت 

ضوابط حوزه مسكوني همجوار مشروط به اينكه كاربري پلاك در طرح تفصيلي قديم 
  .مسكوني بوده و يا داراي پايانكار مسكوني باشد بلامانع است

  .هاي تجاري الزامي است نامه  مربوط به دسترسي معلولين در طرح مجموعه نكليه موارد آيي-16-4-8

ليه سطوح به غير از سطح اختصاص يافته به پاركينگ و اتاق تأسيسات در زيرزمين ك -17-4-8

در كليه پلاكهاي واقع درون محورهاي كار و در طبقة همكف و فوقاني ساخته شده 
  . تراكم محسوب خواهد شد جزءعنوان سطح زيربنا و  به) S1(فعاليت 

  و درصدهاي مجاز تراكم) S1(هاي محور كار و فعاليت  واقع در زيرپهنهدر اراضي  -18-4-8

  .گردد ميپس از رعايت برهاي اصلاحي محاسبه زيربنا 
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اصلة آن از ـه فـورتي كـدرص اعلام شده، طق مـجازناـ در ممجتمع تجاريداث ـاح -19-4-8

 متر باشد 15 متر است، كمتر از 26بيشتر از رض آن ـبان اصلي كه عياـقاطع خـين تـاول
 15هايي تا فاصلة  تقاطع نينـچ  ن در ايمجتمع تجاريداث گر احعبارت دي هب. ممنوع است

  .باشد متر از تقاطع ممنوع مي

باشد، احداث واحد تجاري بر معبر يا آزاد راه  كمربنديچنانچه معبر مورد نظر مجاور  -20-4-8

  .باشد ذكور مقدور نميم
  
 و S2(  خدماتي- اداري- تجاريهاي گستره  ضوابط ساختماني در اراضي-5-8

S3(   

 و خدماتي در ، اداريبيني اين كاربري ايجاد مراكز تجاري ز پيشجامع اهدف طرح        
   اداريها علاوه بر ايجاد واحدهاي تجاري، در اين مجتمع.  استمختلف عملكردي هاي مقياس

بصورت مجتمع پيشنهاد ... و يجاد انواع رستوران، سينما، مراكز تفريحي، ورزشي و فرهنگي ا
بايستي بصورت يكپارچه و با براي ايجاد كاربريهاي پيش گفته طراحي در اين اراضي . شود مي

يد در اين طراحي با.  انجام پذيرد  نيز رسيده باشد،5  ريزي اوليه كه به تأييد كميسيون مادة برنامه
 و مسيرهاي عابر پياده و بطور كلي زعلاوه بر موارد فوق پاركينگ مورد نياز مراجعين، فضاي سب

 5به تصويب كميسيون ماده تهيه و در قالب يك گزارش توجيهي جامع سازي  طرحهاي محوطه
  .برسد

ي در اين اراض. هاي تجاري متمركز است       ضوابط ساخت و ساز در اين اراضي مشابه مجموعه
مشروط به رعايت ضوابط جدول و خدماتي  اداري ،امكان احداث برج با كاربري مختلط تجاري

توان سطح اشغال پروژه را با   مي5در موارد خاص با تأييد كميسيون ماده . وجود داردشماره يك 
 درصد 5حفظ حداكثر تراكم ساختماني مجاز اعلام شده در جدول شماره يك مشروط به اينكه از 
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 كافي در مورد كشش تتوجيهادر گزارش توجيهي، بايد ز ننمايد تغيير داد  همچنين تجاو
نمايد، فضاي مورد نياز  هاي عبور و مرور مجاور در ارتباط با ميزان سفرهايي كه جذب مي شبكه

 توسط 5محيطي و غيره به كميسيون مادة  پاركينگ، اثرات آن بر سيماي شهري و مسايل زيست
  .گرددمتقاضيان ارائه 

 احداث تمامي )M2 و M1 ( خدماتي-مختلط مسكونيواقع در زير پهنه  در اراضي :1 تبصره
 مشروط به ،پهنه مختلطدر ذيل جدول شماره يك مربوط به بند هاي ذكرشده  كاربري

مجاز و نيز تراكم ساختماني مانند حد نصاب تفكيك رعايت ضوابط مربوط به اين بند 
  . باشد مجاز مياعلام شده در جدول مذكور 

  
هاي خدماتي و خدمات پشتيبان  گستره ضوابط و مقررات ساختماني در -6-8

   گانه طرح جامع مصوب5هاي  سكونت در كليه زيرپهنه

ساخت و ساز در اراضي آموزشي براساس ضوابط گروه نوسازي و توسعه : حوزه آموزشي -1-6-8
  : بايد رعايت شودآن ضوابط زير نيزعلاوه بر . باشد و تجهيز مدارس مي

  
مساحت زمين تا % 50ربنا در طبقة همكف در مقطع دبستان ـطح زيـداكثر سـح -1-1-6-8

 3ين تا ارتفاع ـساحت زمـم% 40يرستان ـدارس راهنمايي و دبمدر . ارتفاع دو طبقه
  . باشد مي% 150حالت حداكثر زيربناي مجاز در طبقات  در اين. گردد طبقه تعيين  مي

مشروط به . داث مهدكودك در اراضي داراي كاربري آموزشي دبستان بلامانع استـح ا:1تبصرة 

  .اينكه بنا در يك طبقه احداث شود
اي كه توسط ادارة اوقاف و يا سازمان مسكن  يـيرانتفاعي در اراضـدارس غـداث مـاح :2تبصرة 

ذار ـگنظور واـن مـ به افراد حقيقي و يا حقوقي به ايهرمزگانو شهرسازي استان 
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قدور ـجدد مـاربري مكت پس ازصدورمجوز، تغيير ـديهي اسـب.گرديده بلامانع است
  قديمدسته از املاكي كه طبق طرح تفصيلي دام فوق نسبت به آنـ اقضمناً. باشد ميـن

توان در اين اراضي نسبت به  باشد ضرورت نداشته و مي داراي كاربري آموزشي مي
  . اقدام نمودهوطببراساس ضوابط مرواحد آموزشي غيرانتفاعي  احداث

تغيير كاربري كليه پلاكهاي خدماتي طرح تفصيلي قديم كه در طرح جامع جديد درون : 3تبصرة 
هاي سكونت، فعاليت، مختلط واقع گرديده و توسط ارگانهاي دولتي  هر يك از زيرپهنه

    .باشد به اين منظور واگذار گرديده مطلقاً ممنوع مي
آزاد راه رياني و نيز در بر كمربندي ـهاي شـر راهـيرانتفاعي در بـدارس غـداث مـاح :4تبصرة 

مچنين رعايت ـه. منوع استـبست م هاي بن يابانها و كوچهـ شهر و نيز خكنارگذر
  .ورودي مدرسه و نزديكترين تقاطع الزامي است فواصل زير بين 

         
  ها هاي آموزشي نسبت به شبكة دسترسي موقعيت احداث واحد- 9جدول شمارة             

 نوع خيابان )حداقل(قبل از تقاطع  )حداقل(بعد از تقاطع 

 اي جمع و پخش كننده ناحيه  متر25  متر10

 اي دسترسي محله  متر10  متر10

  

ساس نسبت به سرو صدا مانند ـهاي ح اربريـنار كـيرانتفاعي در كـدارس غـتقرار مـ اس:ه تبصر

  .ها و نظاير آن ممنوع است ها، خانة سالمندان، كتابخانه ، آسايشگاهها بيمارستان

  
ر مشرف به گذر دسترسي جهت ـتر از بـ م5داقل ـه ميزان حـنشيني ب قبـع -2-1-6-8

 6مومي در هنگام احداث بناي واحدهاي آموزشي بيشتر از ـپاركينگ وسايط نقليه ع
قطعه جزء فضاي باز مركز بديهي است مساحت اين . هزارمترمربع الزامي است

  .گردد آموزشي محسوب مي
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 در طرح تفصيلي قديم كه در طرح اليـعوزش ـآم داراي كاربري يـورد اراضـدر م -8 -3-1-6

، ساخت و ساز با رعايت هاي كار و فعاليت واقع گرديده جامع درون زير پهنه گستره
 مجموعه در حطرآوري و تصويب  ضوابط و مقررات وزارت علوم تحقيقات و فن

  . بلامانع خواهد بود5كميسيون ماده 
هاي موجود   مترمربع زيربنا به ساختمان1000هاي جديد تا ميزان  اضافه نمودن ساختمان :تبصره

  .از اين قاعده مستثني خواهد بود بندرعباسمراكز آموزش عالي با تأييد شهرداري 

  مقررات ساختماني در اراضي بهداشتي و درماني -8 -2-6

اخت و ساز تابع ضوابط و مقررات وزارت بهداشت ـرگونه سـاني هـهاي درم تفادهـ اس در-الف
احداث واحدهاي جاز براي ـربناي مـدر هر صورت حداكثر زي. درمان و آموزش پزشكي است

زيرپهنه مشمول ضوابط تراكم هر در صورت وقوع پلاك درون هر ش درماني در سطح -بهداشتي
  . باشد ميهنه ساختماني همان زيرپ

 توان نسبت به احداث داروخانه، مطب پزشكان، آزمايشگاه ربنا، ميـازاد زيـورت مـ در ص-ب
 درون پلاكهائي كه در طرح تفصيلي قديم داراي كاربري كلينيك تخصصي تشخيص طبي و 

  .اند اقدام نمود درماني بوده
 بر مشرف به گذر و دسترسي متر از 5نشيني به ميزان حداقل  قبـاختمان عـداث سـ در اح-پ

و پاركينگ مراجعان مساحت اين قطعه جزء فضاي باز . جهت پاركينگ وسايط نقليه الزامي است
  .  گردد محسوب مي

  هاي فرهنگي و مذهبي  ضوابط و مقررات ساختماني حوزه-3-6-8

  ومي مقررات ساختماني دراين اراضي مطابق معيارها وضوابط وزارت فرهنگ و ارشاد اسلا-الف
  .سازمان ميراث فرهنگي خواهد بود
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هاي خدمات پشتيبان سكونت در طرح  تا زمان تصويب و ابلاغ ضوابط تراكمي مربوط به كاربري -ب
 درصد و حداكثر سطح اشغال 80  در اراضي مذهبيحداكثر تراكم ساختمانيتفصيلي جديد بندرعباس 

م ساختماني در طرح تفصيلي جديد  اين تراك.گردد تعيين ميزمين   درصد مساحت50در همكف 
  .شهر تدقيق خواهد شد

  ضـوابط سـاخت و سـاز و تـراكم ساختماني در اراضي فرهنگي بسته به مورد طرح با رعايت-پ
  . ها و ضوابط وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي خواهد بودداستاندار

 مشرف به گذر دسترسي مـتر از بـر 5نشيني بـه ميزان حـداقل   در احـداث سـاختمان عـقب-ت
مساحت اين . كـاربري فـرهنگي و مذهبي جهت پاركينگ وسايط نقليه الزامي است در اراضي با

  .گردد قطعه جزء فضاي باز محسوب مي
 صدور هرگونه تراكم ساختماني براي ساختمانهاي فرهنگي نبايد از حداكثر تراكم :1تبصره 

  .پلاك بيشتر گرددساختماني مجاز اعلام شده در محل پهنه وقوع 
هاي فرهنگي و يامذهبي كه مساحت   مـتر بـراي كـاربري5نشيني بـه مـيزان  عـقب :2 تبصره

  . نيست مترمربع است، الزامي500قطعه آن در طرح تفصيلي كمتر از 

 در صورت تقاضاي احداث بناي فرهنگي و يا مذهبي مغاير ضوابط طرح جامع مورد در :3تبصره 

  . بايد بررسي گردد مي 5كميسيون ماده 

   مقررات ساختماني در اراضي گردشگري و پذيرايي-4-6-8

 هاي جهانگردي و پذيرايي، اعم بندي شده تحت عنوان استفاده  احـداث تـمامي مراكز طبقه-الف
پلاكهايي كه در طرح تفصيلي پذير در  مسافرخانه، هـتل و هـرگونه مـجتمع مـهمان از رستوران، 

   در هر پهنه طرح جامع ووقوعاند مطابق ضوابط  واقع گرديدهگردشگري و پذيرايي حوزه قديم در 
  .با رعايت كليه ضوابط و مقررات وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي مجاز خواهد بود
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 هاي تابعه آن  پيش از صدور مجوزهاي قانوني احداث بنا، اخذ مجوز وزارت مذكور يا سازمان-ب
  .الزامي است

 در صورت وقوع پلاك درون پلاك درون زيرپهنه سكونت و ل در ايـن اراضـي سـطح اشـغا-پ
 درصد مساحت زمين در طبقة همكف بوده و حداكثر زيربناي مجاز در طـبقات مـشابه 50مختلط

قابل طرح در  در صورت تقاضا جهت افزايش تراكم موضوع . همان زيرپهنه خواهد بوداراضـي 
 سطح .دباش ه فني درخصوص طرح ياد شده ميارائة گزارش توجي طرح تفصيلي و 5 كميسيون مادة

اشغال در اراضي داراي اين كاربري درون زيرپهنه فعاليت تابع ضوابط جدول شماره يك خواهد 
   .بود
  متر از بر مشرف به گذر دسترسي جهت5نشيني بـه ميزان   در احـداث سـاختمان عـقب-ت

  .حت اين قطعه جزء فضاي باز محسوب خواهد شدمسا. پاركنيگ وسايط نقليه الزامي است
 درون زيرپهنه هاي گردشگري و پذيراييحداقل زمين جهت احداث واحدهاي تحت عنوان استفاده -ث

و هرگونه مجتمع تالار برگزاري مراسم  مترمربع جهت ساخت هتل مسافرخانه 1000 سكونت و مختلط
 500) رستوران( احداث مجموعه پذيرايي جهت حدنصاب تفكيك حداقل .گرددتعيين مي پذيرمهمان

  .خواهد بودمترمربع 

مطابق ) Fast food(حدنصاب تفكيك جهت احداث فروشگاه عرضه مواد غذايي  :تبصره
  .گرددتعيين مي) S2(هاي كار و فعاليت  گسترهحدنصاب تفكيك 

  ا  ضوابط و مقررات ساختماني حوزة اراضي كارگاهي و حمل و نقل و انباره-5-6-8

به ناحية كارگـاهي كـه       بندرعباسهاي مشاغل مزاحم از شهر       انواع كارگاه لزوم انتقال   علاوه بر         
هاي غذايي، نساجي، چـوب و كاغـذ، كـاني غيرفلـزي و فلـزي در سـه                    كارگاه  گروه چون  5شامل  

شوند، كلية انبارهـاي موجـود در سـطح شـهر نيـز              بندي مي  مقياس بزرگ، متوسط و كوچك گروه     
  .تواند به اين اراضي منتقل شوند مي



             
  90   ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري-طرح جامع شهر بندرعباس

      

در حاشـية خيابـان،     مصوب طرح تفـصيلي قـديم       در مواردي كه در كـاربري كـارگاهي        :1تبصرة  
ضـمن تـأمين امكـان      (طول بــر پـلاك        ست، به امجوز احداث واحد تجاري داده شده       
بـا تواند بـه كـاربري تـجاري در ارتـباط   مي)  متر 4دسترسي سـواره حـداقل به عـرض      

 واحـدهاي تجـاري   احت و  تناسبات اين واحدها مشابه    حداقل مس . كارگاه اختصاص يابد  
  .است

صـد سـطح پـلاك تعيـين         در 50در مـورد كاربـري انبار، حداكثر سطح اشغال  معـادل            :2تبصرة  
 درصــد از ايــن فــضاي مــسقف بــه احــداث              5به اينكه حـداكثر     مشروط. شود مي

  . و دفتر مديريت اختصاص يابدسـرايداري، اتاق تأسيسات
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  هاي زيست محيطي و مكان استقرار هاي همجواري، سطح و تعداد قطعات، آلودگي هاي پيشنهادي برحسب شاخص بندي فعاليت گروه -10جدول شماره 
  آلودگي زيست محيطي اندازه قطعات   همجوار با فعاليتهاي مرتبط  فعاليت

  سطح  خدماتي  هيكارگا  نوع  گروه
  *)مترمربع(

  هوا
  سوزي آتش  زباله  فاضلاب  بو  صوتي ) دود و غبار(

مكان 
  استقرار

  غذايي

  سازي  كمپوت-
  )گوشتي( كنسروسازي-
غيرگوشتي،ميوه ( كنسروسازي-

  )وسبزي
دوغ، (ها  توليد انواع آشاميدني-

  ...)معدني و آب

  100  غذايي مواد بندي بسته-
  
500  
  

3000  

      ×  ×    
همجوار با 

صنايع 
  نساجي

1  

   تريكو بافي-  نساجي
  انواع منسوجات  توليد-

   رنگرزي-
 دوزندگي -

محصولات 
  )دوزي سري(نساجي

-
تريكو،كاموا،(بافندگي
  ...)جوراب و

   سردخانه-
   انبار-
 نمايشگاه عرضه -

  كالا
  آوري جمع  تاسيسات-

  زباله
آوري   جمع  تاسيسات-

  فاضلاب
   نمايندگي فروش-
  هاي مرتبط  اتحاديه-

150  
  
500  
  

2500  
  

  ×    ×  ×  ×  
همجوار با 

صنايع 
  غذايي 

چوب و   2
  كاغذ 

   توليد مقوا، كارتن و كاغذ -
   توليد محصولات چوبي-

  سازي صحافي و آلبو-
   چاپخانه و انتشارات-
   برش كاغذ-
   قابسازي چوبي-
   دورودگري-
   صنايع دستي چوبي-
 توليد جعبه چوبي -

  بندي جهت بسته

   انبار-
 عرضه نمايشگاه -

  كالا
آوري   جمع  تاسيسات-

  زباله
آوري   جمع  تاسيسات-

  فاضلاب
  نشاني  ايستگاه آتش-
   نمايندگي فروش-
  هاي مرتبط  اتحاديه-

100  
  
400  
  

2000  
  

  

  
  
×  

×  
  
-  

 

×  
  
- 

×  
  
× 

×  
  
× 

همجوار با 
صنايع 
  شيميايي

 كاني
غيرفلز
  ي

   سراميك-
   موزاييك-
   سنگبري-

 لوازم بهداشتي -
  ساختمان 

  محصولات سنگي -
 سنگ تراشي و -

  حكاكي

100  
  
400  
  

1500  

            
همجوار با 
 صنايع
  فلزي

3  

  فلزي

   قوطي سازي-
   توليد صنايع فلزي-
 سازي آهني و  درب و پنجره-

  آلومينيومي
   توليد شير و فلكه آب-
   توليد وسايل نقليه موتوري-
   اگزوزسازي-
  سازي  باطري-
   توليد لوازم يدكي اتومبيل-
   توليد آرم، پلاك، اتيكت-
 توليد لوازم خانگي غيربرقي، -
  ...)بخاري، آبگرمكن و (

   لحيم كاري-
   تراشكاري فلزات -
 فلزكاري و -

  كاري خم
   جوشكاري-
  ري آهنگ-
 آهنگري و -

  جلوبندي اتومبيل
 انواع تعميرگاههاي -

خودروهاي سنگين و 
  : سبك شامل

   تودوزي اتومبيل-
   مكانيكي اتومبيل-
   صافكاري اتومبيل-
   رادياتور و تعميرات-
  پنجرگيري و آپاراتي-
 ميزان فرمان -

  اتومبيل
هاي   انواع كارگاه-

  تعميراتي

   انبار-
 نمايشگاه عرضه -

  كالا
آوري   جمع  تاسيسات-

  زباله
آوري   جمع  تاسيسات-

  فاضلاب
   نمايندگي فروش-
  هاي مرتبط  اتحاديه-

100  
  
400  
  

1600  
  

  ×  

  

×  ×  

  

ا همجوار ب
صنايع 
كاني 
  غيرفلزي

  ).باشد  مترمربع مربوط به قطعات كارگاهي كوچك، متوسط و بزرگ آن سطح مي3000 و 500، 100به طور مثال (باشد گانه در داخل هر ستون نشان دهنده حداقل مساحت قطعات تفكيكي در گروه خود مي سطوح سه*
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  ضوابط و مقررات ساختماني حوزة ورزشي -8 -6-6

بايد  يمهاي ورزشي  ررات سازمان تربيت بدني در مورد احداث واحدها و مجتمعضوابط و مق - 

  .رعايت شود

اراضي ورزشي در مقياس محله و ناحيه به منظور ايجاد زمينهاي باز ورزشي نظير زمين  - 

فوتبال، واليبال، بسكتبال، هندبال، تنيس روي ميز و نيز احداث تأسيسات ورزشي نظير 

در اين . شود  مترمربع در داخل اين اراضي تعيين مي250كثر تا سقف سالنهاي سرپوشيده حدا

سازي، استخر، سونا، ورزشهاي  باشگاه بدن(سالنها چنانچه زيرزمين به عنوان سالن ورزشي 

 تراكم  استفاده شود محدوديت ارتفاع نخواهد داشت و مساحت آن جزء) رزمي، كشتي و غيره

 در صورت قرارگيري درون پهنه ماني در اينگونه زمينهاحداكثر تراكم ساخت. گردد محاسبه مي

و در صورت قرارگيري  متر بصورت دو طبقه از كف معبر 8 درصد و حداكثر ارتفاع 80 سكونت

  .شود تعيين مياي مطابق ضوابط اينگونه مراكز  اي و ناحيه درون مراكز محله

 صدور   پيش از حالت، مشخصات ساخت و ساز و رابطه فضاهاي پر و خالي در اينهمچنين 

  .بايست به تأييد تربيت بدني استان برسد مجوزهاي قانوني، مي

بردار همچون كارخانجات، ادارات،  احداث مراكز ورزشي توسط دستگاههاي مختلف بهره - 

بدني استان بوده و مشخصات طرح آنها پيش از  دانشگاهها و امثال آن تابع مقررات تربيت

 .بدني استان برسد بايست  به تأييد سازمان تربيت صدور مجوزهاي قانوني مي
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  هاي سكونت، فعاليت ومختلط  درون زيرپهنه فضاي سبزلكه ضوابط ساختماني -7-6-8

تـوان بـه      درصد از سطح كل زمينهاي پارك و فضاهاي سـبز تجهيـز شـده را مـي                 10حداكثر   -
تفريحـي، درمـاني،    ورزشـي، فرهنگـي، مـذهبي،       هـاي    منظـور اسـتفاده    فضاهاي سرپوشيده به  

بديهي است ايـن مـستحدثات غيرقابـل        . اختصاص داد آموزشي، تاسيسات و تجهيزات شهري      
  .باشد ميبدون تغيير كاربري از فضاي سبز مجاز و تفكيك بوده 

  . مترمربع و بيشتر الزامي است2500احداث سرويسهاي بهداشتي در پاركها و فضاهاي سبز با وسعت  -

 .و حرايم از ضوابط مذكور مستثني هستندفضاهاي سبزخطي، رفوژها  -

قابـل احـداث     درصـد    15حداكثر تراكم ساختماني جهت احداث فضاهاي سرپوشيده مرتبط با پـارك             -
 .گرددتعيين مي طبقه 2حداكثر در 

  ضوابط ساختماني در باغات  -8-6-8

 مسكوني در   ياتفصيلي كاربري باغات تدقيق خواهد شد، احداث بن            با توجه به اين كه در طرح        
  .اين كاربري در ضوابط و مقررات طرح تفصيلي گفته خواهد شد

   حرايم -9-6-8

مـنظور ايجاد فـضاي سـبز و درختكـاري بـوده و تنهـا احـداث                  به  صرفاً خورهاحـريم نهر و     -الف
  .باشد مجاز ميسازي در آن  بصورت محوطهراههاي عبوري 

 ها، قنوات، چاههاي   ها، نهرها، مسيل   ها، رودخانه  يم جاده  براي تفكيك اراضي و احداث بنا، رعايت حر        -ب
هـاي انتقـال نفـت و گـاز،          هاي مخابراتي لوله   هاي انتقال نيرو، خطوط و شبكه      آب، خـطوط و پـايه   

هـاي آبرسـاني، خطـوط       هاي مربوط به شـبكه     ها وكانال  ها، لوله  هاي واقع در مسيرجاده    ها، تونل  پل
حـدود حـريم مربوطـه را       . باشـد الــزامي اسـت      ه داراي حـريم مــي    تـأسيساتي ك ـ آهن و ساير   راه
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اهم حرايم مربوطه به موارد مذكور جهت اطلاع بيشتر در پيوسـت            . كند سازمانهاي ذيربط تعيين مي   
  .گزارش آمده است
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   مقررات مشترك-9

   تفسير مرزهاي مناطق-1-9

 زحـد تقـسيم ايـن منـاطق ا     . نطقه تقـسيم شـده اسـت       م چهار به   جامعدر طرح    بندرعباس     شهر  
  .باشد مي) 2 و 1درجه (يكديگر معابر شهري بالاخص معابر شرياني 

  
  هاي ناهماهنگ  قطعات و كاربري-2-9

كـه بـا مجموعـه      كـالا   كليه كارگاهها و مراكز انبـار       ضروري است    بندرعباس جديد شهر      در طرح   
منتقـل   هـاي مناسـب   مكـان  ي مسكوني همخواني نداشته، به    ها هاي تعريف شده در درون بافت      حوزه
  . شود

    در اين حالت نحوة قطعات تفكيك شده و به ثبت رسيده قبلي و نيـز نحـوة سـاختمان در آنهـا                      
مطابق ضوابط و مقررات همان حوزة كاربري و منطبق بر حدنصاب تفكيك و ضـوابط سـاختماني                 

  .باشد  ميهمان زير پهنه
  
  هاي ارتباطي ختمان در زمينهاي واقع در تقاطع شبكه شرايط سا-3-9

ها جزء عناصر اصلي فضاي شهري محسوب        هاي ارتباطي بويژه ميدان         از آنجا كه تقاطع شبكه    
هاي  اين ويژگي . سازي در پيرامون آنها بايد تابع ويژگيهاي معيني باشند         شوند بنابراين ساختمان   مي

يـات شهرسـازي و تـدوين مفـاهيم عـام طراحـي شـهري               هـاي جزئ   معين در چارچوب تهيه طرح    
  .تدقيق خواهند شد) هاي تفصيلي موضوعي و موضعي طرح(

  :هاي مذكور شرايط زير به عنوان حداقل بايد اجرا شود      تا زمان تهيه طرح
صـورت    متـر بايـد بـه      20هاي ارتباطي با حداقل عـرض         پيرامون تقاطع شبكه    سـاختمانهاي -الف

  .پيوند با فضاي باز تقاطع طراحي شوندهماهنگ و در 
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  . ساختمانها در چارگوشة تقاطع مساوي باشد ارتفاع-ب
بيني شود كه در مجموع منجر به انسجام          پـخ بـصورت مـتقارن يـا متجانس به كيفيتي پيش        -پ

  .فضايي تقاطع شود
 مطـابق ضـوابط   هاي  هماهنگ و  نـماي ساختمانها و فرم معماري آنها بايد از ويژگي       مـصالح -ت

  .برخوردار باشد
 قـطعات پـلاكهاي مشرف به تقاطعها و ميـدانها براسـاس حـداكثر تـراكم پلاكهـاي                  تـراكم -ث

  .مذكور تأمين  گردد

  .برسد بندرعباسها بايد  به تأييد كميتة فني شهرداري  ها و تقاطع  قطعات مجاور ميدان طرح-ج
  
 ـ     مـقررات مـربوط بـه هـمجواري    -4-9 هــاي مــجاز شـعاع       ترسيهـا و دسـ

هـاي واقـع در زيرپهنـه         حـوزه هـاي مختلـف در       مناسب كاربري  عملكرد

   سكونت

هاي همجواري در بافت پر و نيمه شهري         بندي معابر و رعايت اولويت          از آنجا كه سيستم طبقه    
ور ط ـ هاي مجـاز بـه     ها و دسترسي   هاي فراواني به همراه دارد، ضوابط مربوط به همجواري         دشواري

 بوده و در مناطق بافـت پـر درصـورت امكـان قابـل       شهرعمده شامل اراضي خالي داخل محدودة       
  .تعميم خواهد بود

   واقع در زيرپهنه سكونت حوزة مسكوني-1-4-9

واحـد  " واحـد مـسكوني يـك        200 تـا    100كوچكترين مجموعـة واحـدهاي مـسكوني بـين               
هاي مسكوني   تفكيك تك واحدي يا مجموعه    صورت   شود، كه به    ناميده مي  "كوي"  يا "همسايگي

  .شوند آپارتماني احداث مي
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خيابانهـاي دسترسـي و جمـع و      (دسترسي واحدهاي مسكوني فقط از طريق خيابانهاي محلي               
هيچ يك از واحدهاي مسكوني منفرد نبايد بـه خيابانهـاي           . بايد تأمين گردد  ) اي كنندة محله  پخش

صـورت مجموعـه     هاي مسكوني كـه بـه       مجموعه  شند به استثناء   دسترسي داشته با   2شرياني درجة 
  .اي دارند هاي كنترل شده اند كه دسترسي طراحي شده

   واقع در زيرپهنه سكونت حوزة آموزشي-2-4-9

  كودكستان -

   متر300 حداكثر -شعاع عملكرد مفيد •

  هاي مناسب همجواري •
سبز عمـومي در مقيـاس واحـد             واحدهاي مسكوني، مراكز تجاري واحد همسايگي و فضاهاي         

  .همسايگي

  هاي همجواري محدوديت •
  . متر500آوري زباله  هاي جمع هاي صنعتي و مشاغل مزاحم و محل حداقل فاصله از كارگاه      

  دسترسي •
هـا از طريـق شـبكة        اي و بقيـة دسترسـي      كننـدة محلـه          يك دسترسي از معبر جمع و پخـش       

  .گذر، واحد همسايگي يا محله پياده
   دبستان-

   متر500 حداكثر -شعاع عملكرد مفيد •

  همجواري مناسب •
  .واحدهاي مسكوني، مراكز فرهنگي مقياس محله، مراكز محله، فضاهاي سبز عمومي و بازي كودكان     

  هاي همجواري محدوديت •
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 متر، حداقل فاصله از مراكز درماني و 500هاي صنعتي و مشاغل مزاحم      حداقل فاصله از كارگاه   
  . متر500آوري زباله  هاي جمع محل

  دسترسي •
  گذر محله اي و در مسير شبكة پياده كنندة محله       دسترسي اصلي از معبر جمع و پخش

   مدرسة راهنمايي-

   متر1000 حداكثر -شعاع عملكرد مفيد •

  هاي مناسب همجواري •
، فـضاهاي سـبز      مراكز فرهنگي مقياس محله و ناحيه، مراكز محلـه و ناحيـه            واحدهاي مسكوني ،  

  .عمومي و بازي كودكان، زمينهاي ورزشي

  هاي همجواري محدوديت •
آوري  هاي جمع هاي صنعتي و مشاغل مزاحم و از مراكز درماني و محل                حداقل فاصله از كارگاه   

  . متر500زباله 

  دسترسي •
   .اي      دسترسي از معبر جمع و پخش كنندة محله

   دبيرستان-

  .اي موارد در مقياس منطقه  مركز ناحيه يا در پاره در-شعاع عملكرد مفيد •

  .همجواري مناسب •
اي، زمينهاي ورزشي، در صورت امكان چند واحد در كنار هم بـه               پارك ناحيه  -     مراكز فرهنگي 
  .بيني شود صورت مجتمع پيش

  هاي همجواري محدوديت •
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قل فاصله از مراكز درماني      متر، حدا  500     حداقل فاصله از كارگاههاي صنعتي و مشاغل مزاحم         
اي  همين فاصلة مناسب از محله    .  متر، تا حدامكان از مراكز تجاري فاصلة مناسب داشته باشد          500
  .آوري زباله جمع

  دسترسي •
هـاي   و همچنين نزديكي به ايستگاه    ) 2شرياني  (اي   كنندة ناحيه       دسترسي از معبر جمع و پخش     

  )…اتوبوس و (وسايل حمل و نقل عمومي 

   واقع در زيرپهنه سكونت درماني- حوزة مراكز بهداشتي-3-4-9 

   درمانگاه-

  . در مركز ناحيه استقرار يابند-شعاع عملكرد مفيد •

  .همجواري مناسب •
  .اي و فضاهاي سبز و باز عمومي احداث شوند هاي ناحيه      در مجاورت پارك

  هاي همجواري محدوديت •
 متـر، از مراكـز آموزشـي فاصـلة          1000ي و مشاغل مـزاحم      هاي صنعت       حداقل فاصله از كارگاه   

  .مناسب داشته باشد، از زمينهاي ورزشي فاصلة كافي منظور گردد

  دسترسي •
  )2شرياني (اي  كنندة ناحيه      دسترسي از معبر جمع و پخش

  )S2واقع در زيرپهنه كار و فعاليت ( مركز بهداشت و بيمارستان-

  .طقه و شهر استقرار يابند در مركز من-شعاع عملكرد مفيد •

  هاي مناسب همجواري •
  .اي يا شهري     همجواري با فضاهاي سبز منطقه

  هاي  همجواري محدوديت •
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هاي ورزشـي فاصـله       متر، از زمين   1000هاي صنعتي و مشاغل مزاحم            حداقل فاصله از كارگاه   
همچنين از مراكز تأسيسات و     داشته باشد، از حريم خيابان با ايجاد فضاي سبز فاصله داشته باشد،             

  .تجهيزات شهري دور باشد

  دسترسي •
  . كنترل دسترسي2 يا 1دسترسي از معبر شرياني 

   فضاي سبز عمومي-4-4-9

   زمين بازي و پارك كودكان-

  . متر در مركز واحد همسايگي يا كوي300 حداكثر -شعاع عملكرد مفيد

  همجواري مناسب •
  .باز واحد همسايگي احداث شوند    در مجاورت مراكز تجاري و فضاي 

  هاي همجواري محدوديت •
  .آوري زباله فاصله داشته باشد      از مراكز جمع

  گذر دسترسي از معبر محلي و شبكة پياده •
  اي  پارك محله-

  . متر در مركز محله1000 حداكثر -شعاع عملكرد مفيد

  هاي مناسب همجواري •
  .اي اكز محله      در مجاورت مراكز آموزشي و فرهنگي و مر

  هاي همجواري محدوديت •
  .آوري زباله      فاصلة مناسب از مشاغل مزاحم و مراكز جمع

  دسترسي •
  .گذر      دسترسي از معبر محله و شبكة پياده
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  اي  پارك ناحيه-

  . در مركز ناحيه استقرار يابد-شعاع عملكرد مفيد

  همجواري مناسب •
سب با موقعيت ناحيه تأسيسات خدماتي و تفريحـي             همجواري با مراكز آموزش و فرهنگي، متنا      

  .بيني شود در پارك پيش

  هاي همجواري محدوديت •
  .آوري زباله      فاصلة مناسب از مشاغل مزاحم و مراكز جمع

بيني شبكة سواره بشود و به كيفيتي طراحي گردد كه سرعت       در پارك فقط درحد اضطرار پيش    
  .بد كيلومتر افزايش نيا30در آن از 

  دسترسي •
كننـدة    جمـع و پخـش  (اي  اي و محلـه  كننـدة ناحيـه   ، جمع و پخش2     دسترسي از معبر شرياني    

  ).اي محله
  )G11قرارگيري در زيرپهنه فضاي باز و سبز  (اي و شهري  پارك منطقه-

  . در مركز منطقه يا شهر-شعاع عملكرد مفيد •

  همجواريهاي مناسب •

  . و پاركينگ عمومي… اداري و تجاري  هنگي، درماني،    همجواري با مراكز آموزشي، فر

  هاي همجواري محدوديت •
صـورت        محدوديت خاصي در همجـواري وجـود نـدارد، شـبكة سـواره در آن در حـداقل و بـه                    

  . كيلومتر در ساعت طراحي گردد30اضطراري و با حداكثر سرعت 

  دسترسي •
  .2 و 1     دسترسي از معابر شرياني 
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  ورزشي مراكز -5-4-9

  اي  مركز ورزشي ناحيه-

   متر 1000 حداكثر -شعاع عملكرد مفيد •

  هاي مناسب  همجواري •
  .     مجاورت با پاركها و فضاهاي سبز عمومي، همجواري با مراكز آموزشي و مراكز فرهنگي

  هاي همجواري محدوديت •
آوري زبالـه،    هاي جمع        تأسيسات بهداشتي و درماني، تأسيسات صنعتي و مشاغل مزاحم، محل         

  .تجهيزات شهري

  دسترسي •
  .اي اي و ناحيه كنندة محله      دسترسي از شبكة جمع و پخش

   خدماتي- مراكز تجاري-6-4-9

  )واقع در مراكز خدمات پشتيبان سكونت (اي  خدماتي محله- مراكز تجاري-

  . در مقياس محله-شعاع عملكرد مفيد •

  همجواري مناسب •
  .هاي اتوبوس ورزشي، مراكز فرهنگي، ايستگاه     فضاي سبز عمومي، فضاي 

  هاي همجواري محدوديت •
  .آوري زباله هاي جمع      فاصلة كافي از مراكز درماني و محل

  دسترسي •
  گذر      دسترسي از معابر محلي و پياده
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 S22 و   S12اداري  -هاي خـدماتي،تجاري    واقع در گستره   (اي  خدماتي ناحيه  - مراكز تجاري  -

   )S32و 

  . در مقياس ناحيه- عملكرد مفيدشعاع

  هاي مناسب همجواري •
هاي وسـايل   اي، فضاهاي سبز عمومي و فضاهاي ورزشي ايستگاه            با ساير مراكز خدماتي ناحيه    

، پاركينگهاي عمومي، فضاهاي كافي براي باراندازي و        )بوس، تاكسي  اتوبوس، ميني (نقلية عمومي   
  .بارگيري

  محدوديتهاي همجواري •
  . بهداشتي، مراكز توليدي و مشاغل مزاحم، مراكز آموزشي-كز درماني     مرا

  دسترسي •
  .اي اي و ناحيه كنندة محله      دسترسي از شبكة جمع و پخش

خـدماتي  -اداري-هاي تجـاري    واقع در گستره  ( اي و شهري    خدماتي منطقه  - مراكز تجاري  -

S11 و S21 و S31(   

  .ر در مقياس منطقه و شه-شعاع عملكرد مفيد

  هاي  مناسب همجواري •
هاي وسايل    ايستگاه  اي، فضاهاي سبز عمومي، فضاهاي ورزشي،           با ساير مراكز خدماتي منطقه    

  ها نقلية عمومي، پاركينگ

  هاي همجواري محدوديت •
  . بهداشتي، مراكز توليدي-     مراكز درماني

  دسترسي •
  . با كنترل دسترسي2 و 1     دسترسي از معابر شرياني 
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ــورد    -5-9 ــرويس در م ــسير س ــار و م ــگ انتظ ــه پاركين ـــربوط ب ـــوابط م  ض

  هاي عمومي پرتردد ساختمان

       ساختمانهاي عمومي پر تردد مانند مراكز آموزشي، مراكز درماني، مراكز اداري، مراكز فرهنگي،  
هـاي   شوند تـا بوسـيلة سـرويس       مراكز تفريحي، مراكز مذهبي و غيره كه در زمان معين تخليه مي           

نمايند بايد از زمين خود در مجاورت معبر اصلي وسعتي را به عـرض               يژه، كارمندان خود را جابجا      و
  . متر در طول بر معبر به اين امر اختصاص دهد5حداقل 

كاربري محسوب شـده و تحـت مالكيـت و جهـت              بديهي است اين فضا جزء فضاي باز صاحب       
  .باشد استفاده اختصاصي وي مي

  
  هـاي همـسطح درون شـهري     ط به احـداث پاركينـگ    و مـقررات مرب   ضـوابط و  -6-9

  )عمومي(          

. پـذير اسـت    هاي عمومي به انواع گوناگون امكان      سطح در پاركينگ   هاي هم  طراحي پاركينگ 
سـطح را همـراه بـا ابعـاد مـورد نيـاز و               هاي  هم    بخش ضميمه چگونگي طراحي پاركينگ     تصاوير

توانـد   ها در كناره معابر مي     همچنين طراحي هندسي پاركينگ   . دهد زواياي متفاوت پارك نشان مي    
 بخش ضميمه، چگونگي طراحي هندسي      3تصوير شمارة   . به اشكال مختلف هندسي به اجرا درآيد      

  .دهد به تفكيك زاويه پارك را نشان مي) اي پاركينگ حاشيه(هاي كناره خيابان  پاركينگ
  :گردد  توجه به موارد زير توصيه ميهاي همسطح درون شهري در طراحي پاركينگ

اي توصيه  درصورتي كه خيابان از فضاي كافي برخوردار نباشد، طراحي فضاي پاركينگ حاشيه -1
  .شود نمي

تـري را نـسبت بـه      براي ورود و خروج وسايل نقليـه، پاركينـگ زوايـاي امكـان مـانور آسـان                 -2
  .هاي موازي دارا است پاركينگ
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  .كند اي سطح كمتري را اشغال مي ، نسبت به پاركينگ زاويهپاركينگ موازي از لحاظ طراحي -3
هـاي مـوازي بـراي ترافيـك مـستقيم از         اي نسبت به پاركينگ    هاي زاويه  ميدان ديد پاركينگ   -4

  . كيفيت بهتري برخوردار است
بايـد در طـرح تفـصيلي         ميهاي عمومي كه     ساير ضوابط و مقررات مربوط به احداث پاركينگ       

 براسـاس دسـتورالعمل     شودبيني   پيش بندرعباسي مركزي و متمركز شهر      ها در بخش جديد شهر   
  .شوراي عالي هماهنگي ترافيك شهرهاي كشور خواهد بود

  
  گ عموميين ضوابط تشويقي مربوط به احداث پارك-7-9

نامـه بـه شـهرداري       گ عمـومي، ايـن آيـين      ينمنظور تشويق مالكين اراضي به احداث پارك             به
دهد كه در بر معبر اصلي با حفظ راههاي مورد نياز به پاركينـگ، حـداكثر بـه                   يمجوز م  بندرعباس

 متر در ارتفاع هماهنگ با ارتفاع عمومي معبر اصلي، به مالكين اجازة احداث بنا با كـاربري   5عمق  
  .دهد مشروط بر آنكه هيچگاه زمين اين كاربري از اراضي پاركينگ افراز نگردد  اداري مي-تجاري

 
  ابط و مقررات مربوط به احداث آسانسور براي حمل اتومبيل ضو-8-9

 متـر عـرض و      1/3 مترطـول،    2/5ابعاد مفيد مورد نياز براي احداث اتاقك آسانسور شـامل           
 5/6حـداقل   شايان ذكر است ابعاد مورد نياز براي احداث چاه آسانسور           . باشد  متر ارتفاع مي   85/3

 متـر از كـف      1/2مق مـورد نيـاز بـراي چـاه مزبـور            علاوه ع  به.   متر عرض است   5/4 و   طولمتر  
منظور حركت وسايط نقليه در داخل فضاي پاركينگ عرض مـورد نيـاز              ضمنا به . باشد پاركينگ مي 

 5/2× 5هر واحد پاركينگ نيز داراي ابعـاد   . گردد  متر توصيه مي   5/6براي مانور وسيله نقليه معادل      
  .باشد متر مي
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  هاي عمومي چندطبقه به پاركينگ ضوابط و مقررات مربوط -9-9

  . نوع اسكلت ساختمان بتن آرمه-1-9-9
  . متر20/2 و حداقل 40/2 ارتفاع مفيد طبقات حداكثر -2-9-9
  . تعداد طبقات حداكثر شش طبقه از سطح خيابان و حداكثر سه طبقه روي زيرزمين-3-9-9
  .يه كامل احداث گردندبيني تهو توانند در صد درصد زمين با پيش  طبقات همكف مي-4-9-9
طول پلاك % 60 سطح زيربناي فوقاني، ضمن رعايت سه متر فاصله از مجاورين، در حد  -5-9-9

 درجه بلامانع و    45طول پلاك تحت زاويه     % 60آمدگي بيش از      قابل احداث است و پيش    
آمـدگي تحـت      طول پلاك احداث شده باشند، پيش     % 60در مواردي كه مجاورين بيش از       

  .باشند  درجه از حد ساختمان موجود مجاور مي45زاويه 
بايستي هريـك بـراي       طور جداگانه عمل نمايد، مي       عرض رامپ ورودي و خروجي كه به       -6-9-9

 متر و در صورتي كه، رامپ جهت ورود و خروج  7 متر و شعاع گردش رامپ، حداقل        5/3
شـد و شـعاع      متـر با   5/8 متر و شعاع گردش آن حداقل        7يك عمل نمايد، عرض رامپ      

  . متر باشد22بايستي حداقل  هاي عمودي در ابتدا و انتهاي رامپ، مي قوس
 مترمربع و حداقل عرض مـسير      5 × 5/2بايستي     سطح لازم جهت هر واحد پاركينگ مي       -7-9-9

 و بـراي    20/5 درجـه    60 متر و براي زاويه      5/6 درجه   90دسترسي، براي پارك با زاوية      
  .بايستي درنظر گرفته شود  متر مي35 درجه 45زاوية 

 12 درصد و در طبقـات و زيـرزمين حـداكثر            15ها از همكف به اول حداكثر          شيب رامپ  -8-9-9
 متـر در سـطح   10طـول   بايستي حـداقل بـه     ها در همكف، مي     درصد، ضمنا شروع رامپ   

  )فضاي آزاد براي ورود به پاركينگ و خروج از آن. (حركت نمايد
 متر محصور و 20/1انداز بتوني به ارتفاع     بايد با دست    كف به بالا مي    اطراف طبقات از هم    -9-9-9

  .مازاد ارتفاع آن تا زير سقف باز باشد
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 طبقه باشد در 4پله براي افراد الزامي است و چنانچه تعداد طبقات بيش از  بيني راه  پيش -10-9-9
  .نصب آسانسور نيز براي افراد الزامي است

تواند حداكثر برابر جذر مساحت       و نگهباني مجاز بوده و سطح آن مي        احداث دفتر اداري     -11-9-9
 مترمربـع بـه     1000زيربناي پاركينگ، باشد و احداث سطح سرويس بهداشتي بـه ازاء            

  . مترمربع براي هر واحد الزامي است5واحد توالت و دستشويي با زيربناي حداكثر 
  .ه تاييد شهرداري رسانيده شودهاي معماري قبل از صدور پروانه بايد ب  نقشه-12-9-9
هاي محاسباتي و سيستم تهويه هوا، اطفاء حريق و روشنايي بايـد بـه تاييـد ادارة                    نقشه -13-9-9

  .كل فني شهرداري تهران برسد
  .باشد  مترمربع مي1000 حداقل مساحت زمين جهت احداث پاركينگ در طبقات -14-9-9
ها اعم از تجاري، اداري و مـسكوني، بـه            كاربري تعيين محل احداث پاركينگ در كلية        -15-9-9

 طـرح تفـصيلي شـهر بنـدرعباس         5پيشنهاد شهرداري و تـصويب در كميـسيون مـادة           
  .باشد مي

  
   ضوابط مربوط به فضاهاي باز همگاني-10-9

هاي بـا كـاربري فـضاي سـبز          فضاهاي باز همگاني مربوط به زمين      بندرعباس جامع     در طرح   
  .مورد اشاره قرار گرفته است مربوطه هاي مجاز در اين فضاها در بخش تفادهاس. باشد عمومي مي

   ميزان محدوديت احداث ساختمان در فضاهاي باز همگاني-1-10-9

 درون … كتابخانـه و    پـست تاسيـسات شـهري،            احداث سـاختمان نظيـر آبريزگـاه عمـومي        
ذكور در ارتباط مستقيم با كـاربري       باشد مشروط به آنكه ساختمان م      فضاهاي باز همگاني مجاز مي    

نحـوة احـداث سـاختمان نيـز        .  درصد زمين طرح اجـرا گـردد       5طرح پيشنهادي بوده و حداكثر در       
  .باشد حوزه ميهمان مطابق ضوابط و مقررات ساختماني 
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  )كمپينگ( ضوابط مربوط به اقامت موقت -11-9

اس عملكرد منطقه و شهر به عنوان       توان به فضاهاي سبز در مقي       مي بندرعباسجامع       در طرح   
بـا كـاربري    بيني شـده      فضاي مناسب جهت كمپينگ نگريست لازم به ذكر است در قطعات پيش           

ت شـهروندان نظيـر     سـازي جـهت گذران اوقــات فــراغ       احداث ساختمان و مـحوطه    فضاي سبز 
ه، آبريزگاه  فـضاهاي فـرهنگي و هـنري، فـضاهاي ورزشـي روبـاز و سرپوشيد        فضاهاي تفريحي،   

عمومي، فضاهاي سبز عمومي، مراكز تجاري مرتبط مانند فروشگاه عرضه مـحصولات فــرهنگي             

مـشروط بـر آنكـه      .  در قـطعات مذكور بلامانع است     …و هـنري، فروشگاه عرضة مـواد غذايي و        
ـن باشند، درون اي دسته از كاربريهايي كه نيازمند فضاي سـرپوشيده مـي       احداث ساختمان جهت آن   

بديهي است هرگونه اقدام در اين زمينه منوط به ارائـة     .  درصد سطح قطعه فراتر نرود     10قطعات از   
 .باشد  مي5كميسيون مادة  گـزارش تـوجيهي طرح و تصويب آن در

طراحي محوطه اين اراضي بايد به صورتي باشد كه بتوان از آن در مواقع اضطراري نظير                 :تبصره
  . كان استفاده نمودبروز سيل و زلزله جهت اس

 
   ضوابط مربوط به مسيرهاي عبور پياده -12-9

معـابر مخـصوص عـابر پيـاده بـوده و تـردد وسـايل نقليـه موتـوري باسـتثناء                     اين دسـته از     
بيني شده براي معابر     حداقل عرض پيش  . هاي  امداد رساني در اين گونه معابر ممنوع است          اتومبيل

  .باشد  متر مي4مخصوص عابر پياده 

هاي پر تعدادي از گـذرهاي       هاي  دسترسي درون بافت     جـهت رعايت سلسله مراتب شبكه     :تبصره

 تنهـا   خواهـد شـد   كــوچك ســبز رنـگ مـشخص         لكـه   با عـلامت   در طرح تفصيلي     كه   بن باز، 
مخصوص عبور افراد پياده بوده و هرگونه احداث پل جهت عـبور اتـومبيل بــاستثناء پــل عــبور                  

تواند  مي بندرعباسها شهرداري    در اينگونه شبكه  . ستاها ممنوع    لين از اين شبكه   عابر پياده و معلو   
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هاي مورد نظر جلوگيري  با ايجاد مانع نظير گلدان و يا نرده از ورود مستقيم اتومبيل به درون شبكه   
  .نمايد 

ها و مناطق تفريحي و گردشي مطـابق         سازي هاي پياده در محوطه    ضوابط مربوط به طراحي راه    
  . مسيرهاي پياده خواهد بود10نامة طراحي راههاي شهري بخش  آيين

  
   ضوابط و مقررات عبور و مرور معلولين جسمي و حركتي-13-9

  .رو بايد داراي علايم حسي قابل تشخيص براي نابينايان باشد رو با سواره محل ارتباط پياده -
  . خاص آنها الزامي استكشي عابر پياده در محل تردد معلولان و در مكانهاي ايجاد خط -

بيني دستگاه توليد صداي خبركننده به هنگام عبور آزاد براي عابر پيـاده جهـت اسـتفاده                  پيش -
  .هاي پر تردد الزامي است نابينايان در تقاطع

  . عابر پياده بايد از جنس قابل تشخيص براي هدايت نابينايان باشد كشي كفسازي محل خط -
هـاي   ور پياده و سوار شدن معلولان از وسـيله نقليـه در خيابـان           منظ براي توقف وسيله نقليه به     -

بـه عمـق    ) رو رو در پيـاده    پيـشرفتگي سـواره   (اصلي شهر و نيز مراكز حضور آنان، ايجاد خليج          
  .رو الزامي است  متر با ارتباط مناسب با پياده12طول حداقل   متر و به60/3حداقل 

هـاي   وص در كنـار خيابـان     ا نصب علامت مخـص     پـاركينگ ويژة معلولان ب    2اخـتصاص   :تبصره
 .گردد  متر فاصله توصيه مي500هر  اصلي و در

 حركتي الزامي - درصد فضاي توقفگاه به معلولان جسمي3هاي عمومي اختصاص  در توقفگاه -
  .است

 حركتي ميبايد در نزديكترين فاصله بـه درهـاي   -مـحل توقف اتومبيل معلولان جسمي  :1تبصرة  
  .جي ساختمان باشدورودي يا خرو

  .هاي اختصاصي معلولان بايد بوسيلة علامت مخصوص مشخص شود توقفگاه :2تبصرة 
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بيني سرپناه، حفـاظ و نيمكـت بـا          هاي قـابل اسـتفاده بـراي مـعلولان پيش      در ايستگاه  :3تبصرة  
  . سانتيمتر از كف الزامي است45ارتفاع 

 كليـه شـرايط لازم بـراي امكـان تـردد            هاي مسافربري برون شهري رعايت     در محوطة پايانه   -
  .معلولان الزامي است

 90رو، تعبية علايم حـسي در كـف بـه شـعاع              براي هشدار به نابينايان از وجود موانع در پياده         -
 .سانتيمتر از مانع الزامي است

  
   مقررات مربوط به ارتفاع حصارها و ديوارها-14-9

گـردد كـه     ي از عناصر فضاي شهري محسوب مـي       از آنجا كه نماي هر ساختمان به عنوان يك             
ناگزير براي هماهنگي در فضاهاي عمومي شهري بايد تا حـدامكان تجـانس و              . جنبة عمومي دارد  

  .هماهنگي بين آنها بوجود آورد
 هنگـام نمايـد كـه در    نامـه توصـيه مـي        به منظور عدم ايجاد محدوديت براي طراحان اين آيين 

ايـن  (  . نـشيني نماينـد     به استثناي تجاري، ساختمانها از بر معبر عقب        هاي خدماتي   كاربري احداث
توانـد   مـي نشيني  ميزان اين عقب  ). باشد طور كلي بيشتر شامل ساختمانهاي جنوبي معبر مي        معبر به 
اي   درصد مساحت قطعه تفكيكي كه با ديوار نرده        10 متر در عرض تمام پلاك يا حداقل         2حداقل  

تـوان  از بخـشي از        درصورت تهيه طرح مناسب معماري مـي      . باشد گردد،   مياز  معبر عمومي جدا      
  .اين فضا سرباز بوده و نبايد مسقف گردد. اين فضا به عنوان پاركينگ نيز استفاده نمود

     ديوارها و حصارهاي حياط ساختمانها بايد در طول معبر از هماهنگي و تجانس در ارتفاع، نـوع                 
  .دار باشندمصالح و رنگ نما برخور

اي، اين حصارها بايد سوگذران بوده و بصورت نرده روي سكوهايي به                  در مورد حصارهاي نرده   
  . متر احداث شود1ارتفاع حداكثر 
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 ضوابط مربوط به نماسازي موقت جهـت سـاختمانهاي نيمـه تمـام و بناهـاي         -15-9

  مخروبه 

بناهـاي مخروبـه و غيـر     مينهـاي بـاير  ، زبنـدرعباس       نظر به اينكه در محدوده خدماتي شـهر         
تمـامي  وجـود دارنـد كـه عمليـات سـاختماني آنهـا                مناسب با وضع محل و يا ساختمانهاي نيمـه        

باشد، لـذا در   سالهاسـت متوقف بوده و منافي پاكي و زيبايي شهر و برخلاف موازين شهرسازي مي     
اها و سـاختمانهاي موصـوف بـه        ها، بن   قانون شهرداري، ضمن الزام مالكين زمين      110اجراي مادة   

بايـد مـورد     كشيدن ديوار مجاور و مشرف به معابر عمومي يا مرمت ساختمان، كه اجـراي آن مـي                
به مالكين، متصديان و يا      بندرعباسقرار گيرد، از طرف شهرداري       بندرعباستصويب شوراي شهر    

 بـه زيباسـازي منظـر       الذكر، كتبا اخطار خواهد شد ظرف مـدت دو مـاه نـسبت             متوليان موارد فوق  
نازيباي محل مورد نظر از طريق ديواركشي مجاور معبر و يا مرمت بناي مخروبه و يا اجراي طرح                  
نماسازي موقت با استفاده از مصالح سبك و مقاوم در مقابل عوامل جوي و قابـل نـصب بـر روي                     

 طرح نماسازي موقت    بدنه يا اسكلت ساختمان اقدام نمايند درصورت مسامحه يا امتناع از اين امر،            
 قـانون شـهرداريها     110   آن طبـق مـادة      تهيه و اجرا گرديده و  هزينة       بندرعباستوسط شهرداري   
  .وصول خواهد شد

  .گردد در محدوده شهر احداث ديوار به صورت سوگذران توصيه ميصورت وجود باغ در  :1تبصره
 ـ  به جهت زيباسازي چهره شهر شهرداري بندرعباس مـي         :2تبصره د پـس از كـسب مجـوز از         توان

شوراي اسلامي شهر نسبت به نصب تابلوهاي بزرگ تبليغاتي در مجاورت زمينهاي باير             
  .و رها شده مشرف به معابر عمومي اصلي اقدام نمايد
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   اقدامات ساختماني كه نياز به كسب مجوز ندارد-16-9

ياج به مراجعه به شـهرداري و   احت ،بندرعباس از طرف متقاضيان در محدودة شهر  ذيل     اقدامات  
  :كسب مجوز ندارد

  انـدود   قيرگـوني و يـا ايزوگـام، پوشـش آسـفالت،          (كـاري     مـرمت پـشت بام از قـبيل عايق      -الف
  كاهگل، نصب موزاييك

  پله  تعويض موزاييك ساختمان و راه-ب
   سفيدكاري و نقاشي و نصب كاشي-پ
   نماسازي، اعم از ساختمان و يا ديوار حياط-ت
 حوض يا اسـتخر و هـر نـوع          هاي مسكوني اعم از احداث       سازي در منازل و مجتمع     مـحوطه -ث

  بندي مشروط به عدم حذف پاركنيگ باغچه بندي، كف
   نصب، تعمير يا تعويض سرويسهاي بهداشتي-ح
   تعويض در يا پنجره، مشروط به عدم تغيير در نظام فني و معماري و كاربري ساختمان-چ
 فاضلاب، گاز و نصب شوفاژ مشروط بر اينكه محل موتورخانه نياز بـه احـداث                كشي آب ،    لوله -ح

  احداث منبع گازوئيل زيرحياط . ساختمان جديدي نداشته باشد
   حفرچاه فاضلاب و تخلية آن -خ
به مساحت حـداكثر    در فضاي باز پلاك     مجزا از ساختمان    ) دستشويي و توالت  ( احداث سرويس    -د
   مترمربع 5
   ترميم ديواري كه بر اصلاحي نداشته باشد تعويض يا-ذ
   رفع نواقص بهداشتي ساختمان، مشروط به عدم تغيير نظام فني، معماري و كاربري ساختمان-ر
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 اضافه و كسر مساحت پلاكها و نحـوه اقـدام، بهنگـام صـدور پروانـه و         -17-9

  تفكيك

ودة مالكيـت كـه محـل آن             به لحاظ اينكه وظيفه شهرداري صدور پروانه سـاختماني در محـد           
گردد بوده و بررسي و اعلام نظر در مورد جابجايي و اضافه طول و عـرض و                  توسط مالك ارائه مي   

باشد، لذا در اينگونه موارد ضمن رعايـت كـاربري،           مساحت خارج از محدوده وظايف شهرداري مي      
 سـاختماني صـادر     در محدودة ابعاد و مساحت سند مالكيت، پروانة         ،جامععرض گذر و خطوط طرح      

در اين حالت چنانچه ابعاد و مساحت موجود، كمتر از ابعاد سند باشد، ابعـاد و مـساحت                  . خواهد شد 
بديهي است چنانچه كسري ابعاد و مـساحت بـدليل تعـريض گـذر       . موجود ملاك عمل خواهد بود    

 كاربري،  در موقع تفكيك اراضي نيز رعايت     . باشد مقررات مربوطه در اين زمينه ملاك عمل است        
  .باشد  الزامي ميجامععرض گذر و خطوط طرح 

  
   بازديدهاي صدور پروانه و تفكيك-18-9

ماه از يك در صورتيكه بيش از .      كليه بازديدهاي شهرسازي تا اخذ مجوز فقط بايد يكبار انجام شود
 به بازديد محل    زمان بازديد بگذرد، فقط اظهار نظر مجدد طرح تفصيلي و بر و كف كافي بوده و نيازي                

باشـد و    در مورد پايان ساختمان و عدم خلاف نيز فقط يكبار بازديد تا صدور مجوز كافي مي               . باشد نمي
  .ي، بازديد مجدد مجاز خواهد بودردر كليه موارد بنا به تشخيص و دستور معاون شهرسازي و معما

  
   مقررات مربوط به پاركينگ-19-9

گ در  ن ـايـن پاركي  . هر واحد مسكوني الزامـي اسـت      احـداث يـك واحـد پـاركنيگ براي       -1
 .ي باز واحد مسكوني برابر ضوابط قابل تأمين استفضازيرزمين يا در 
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معـادل  . باشد  مي 5×5 و دو واحد پاركينگ      3×5لازم جهت يـك واحـد پـاركينگ      فضاي   -2
حداقل عرض راهـرو    .  مترمربع سطح نـيز بـراي مـانور هر وسيله نقليه ضروري است          10
 متـر تعيـين   8/3 درجـه  30 و60،45هـاي   متر و بـراي گــردش    5 درجه   90اي گردش   بر

بـراي تـأمين حداكثر يك واحد پاركينگ در يك پلاك نياز بـه فـضاي مـانور                . شود مـي
 .باشد نمي

 3 دسـتگاه اتومبيـل      25عـرض رامـپ بـراي دسـترسي پـاركينگ جهت حداكثر        حداقل   -3
 و يا يك ورودي و يك خروجي هـركـدام بـه عــرض             متر 5دستگاه به بالا     25متر و از    

 .گردد تعيين مي% 15حداكثر شيب رامپ . باشد  مـتر مي3

هـاي دســترسي ســريع بـه         گ در زيـرزمين احـداث شــود پــله       نـورتيكه پـاركي در ص  -4
بيني شده باشد و ارتفاع آن براساس ارتفاع مجاز زيرزمين تـأمين             همكف بايد در آن پيش    

  .گردد

پروانه جهت ساختمان جديد مجاز نخواهد بود مگر اينكه در طرح سـاختمان و يـا                صدور   -5
  .بيني شده باشد هاي پاركينگ براساس معيارهاي زير پيش تغييرات آن حداقل تعداد محل

در مواردي كه به دلايل فني احداث پاركينگ مقدور نباشد بـا رعايـت تـراكم سـاختماني        -6
ايد هزينة تأمين پاركينگ و يا اراضي معادل آن را در           بيني شده در اين موارد مالك ب        پيش
 .دار گردد  متر نباشد را عهده150اي كه حداكثر فاصلة آن از زمين بيش از  نقطه

هـاي فـضاي بـاز بـه ازاي هـر واحـد               براساس سرانه (تأمين پاركينگ در مازاد فضاي باز        -7
 .ودبلامانع بوده و جزء زيربناي ساختمان محسوب نخواهد ب) مسكوني

تـأمين پاركينـگ    .  مترمربع مغـازه اسـت     50هاي مسكوني كه داراي حداكثر        در ساختمان  -8
 .بايد در ساختمان ياد شده تدارك گردد) مسكوني و واحد تجاري(مورد نياز 
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بيني شود  ساختمان پيشو يا بالاي در صورتي كه پاركينگ در طبقات زيرزمين و همكف           -9
 .هد شدسطح اين قسمت جزء تراكم محاسبه نخوا

از هر خيابان فقط يك راه ورودي پاركينگ مجاز خواهد بود مگر طول بر زمـين بـيش از       -10
 .توان از دو در پاركينگ استفاده نمود  متر باشد كه در اين صورت مي20

. باشـد    متـر مـي    8/1 متر و حداقل ارتفاع ورودي پاركينـگ         40/2حداكثر ارتفاع پاركينگ     -11
 6/2توانـد تـا    يشتر مترمربع باشد ارتفاع پاركينگ مي      ب 1000چنانچه مساحت پاركينگ از     

 .بيني گردد متر پيش

   پـاركينگ در زيرزمين بايد داراي دسترسي مستقيم از داخل زيرزمين به طبقات از طريق  -12
  .      پله يا آسانسور باشد

   متر 5/3 واحد پاركينگ 25حداقل عرض رامپ جهت دسترسي به پاركينگ براي حداكثر -13
  مگر دو راه مجزا براي ورود و خروج با .  مـتر لازم است5 واحـد، حـداقل 20  و بـيش از     

  .بيني گردد  متر پيش5/3      عرض 
  .گردد  درصد تعيين مي15 حداكثر شيب رامپ -14

   اتومبيل 2 متر است فضايي مناسب براي پارك 12ها  هايي كـه عـرض آن  در پـلاك:تبصره
  . متر تعيين گردد65/4 × 5ند استثنائا توا مي           

  گردد سطح لازم براي هر  بيني مي  در مـواقعي كـه پـاركينگ در مـازاد فـضاي بـاز پيش-15
  بديهي است دسـترسي اتـومبيل بـه فضاي باز .  مترمربع محاسبه خواهد شد15       اتومبيل 

  .نحو مناسب تأمين گردد بايد به        مي
گردد كه به      احداث پاركينگ مسقف توصيه مي     علاوه بر سازي مسكن     هاي انبوه   ه در پروژ  -16

   واحد يك پاركينگ روباز در محوطة مجموعه 5ازاي هر 
  .        احداث گردد
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   مترمربع به ازاء هر واحد مسكوني 200هاي مسكوني با مساحت بيـش از   در سـاخـتمان-17
  .ي گرددبين ونيم واحد پاركينگ پيش         يك

  .باشد  واحد پاركينگ در فضاي باز پلاك بلامانع مي2در تراكم مسكوني كم تامين  :تبصره
 هاي كه فعاليت) خدماتي-اداري-هاي تجاري گستره(هاي چندعملكردي  در مجموعه -18

ها در آن استقرار يافته است، به سبب استفادة  پذيرايي و اداري بهمراه ديگر فعاليت
فعاليت اداري (ان به اين دو فعاليت كه داراي همزماني فعاليت نيستند كاركنان و مراجع

، امكان )گـيرد در روز و فـضاهاي پذيرايي در ساعات پاياني روز مـورد استفاده قرار مي
فضاهاي  هاي فعاليت اداري براي استفادة مراجعان  درصد از پاركينگ50استفادة 

       ها در اين  كاهش درصد يادشده از پاركينگبنابراين امـكان. باشد پذيرايي ميـسر مي
  .باشد  نحوه محاسبه بر عهده شهرداري بندرعباس مي.ها وجود دارد مجموعه

 بـلوار شهيدحقاني به عـمق يك پـلاك در ضـلع -شمال( در مـحدودة مركزي شـهر -19
) و شهداء بـلوار طالقاني و غرب بـلوار صـيادان - بـلوارطالقاني، شـرق-شمال، جنوب

معادل به مانند تجاري عمده فروشي هاي تجاري  ضريب تـأمين پاركينگ براي فعاليت
 5/3بايد   مترمربع فعاليت تجاري متمركز مي100بـه عبارتي به ازاي هـر . باشد  مي3/1

  .واحـد پاركينگ در نظر گرفته شود
  

   ضوابط مربوط به حذف پاركينگ-20-9

حذف شده و عـوارض آن      تواند    مير پروانه ساختماني، پاركينگ     در موارد زير و به هنگام صدو      
  .شود طبق قوانين  مربوط به شهرداري پرداخت 

  متر و بيشتر قرار داشـته و دسترسـي  45السير به عرض  هاي سريع  سـاختمان در بـر خـيابان   -الف
  .رو نداشته باشد به محل اتومبيل
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  متـر و بيـشتر واقـع شـده و          20نهاي به عرض    متري تقاطع خيابا  بيست   سـاختمان در فاصله     -ب
  .رو نداشته باشد دسترسي به محل اتومبيل

  سـاختمان در مـحلي قـرار گـرفته بـاشد كه ورود به پاركينگ مستلزم قطع درختهـاي كهـن                -پ
  .باشد كه شهرداري اجازة قطع آنها را نداده است

  .عرض كم امكان عبور اتومبيل نباشدهايي قرار گرفته باشد كه به علت   ساختمان در بر كوچه-ت
 گ در آن ازن ـ سـاختمان در بـر مـعبري قـرار گرفته باشد كه به علت شيب زياد احـداث پاركي       -ث

  .نظر فني مقدور نباشد
  در صورتيكه وضـع و فـرم زمـين زيرساختمان به صورتي باشد كه از نظر فني نتوان در سطح                 -ج

  .طبقات احداث پاركينگ نمود
حـذف پاركينـگ در صـلاحيت       تـعيين ضـوابط تـشخيص شـيب زيـاد زمــين بــراي           :1تبصرة  

  .باشد ميشهرداري  كميته فني
مـوظف است وجود دريـافتي بابـت عـوارض حـذف پاركينـگ را            بندرعباسشـهرداري   :2تبصرة  

مـصرف    جهت احداث پاركينگهاي عمومي در قالب بودجة مـصوب سـاليانه بـه             منحصراً
  .برساند

 كه طبق ضوابط شهرسازي مربوطه واحدهاي       …هاي مسكوني، تجاري و       در مجموعه  :3تبصرة  
گردد، عوارض   بيني و احداث مي    پـاركينگ گـروهي بـا هزينه مـالكين سـاختمان پـيش      

  .شود حذف پاركينگ اخذ نمي
در صورتي كه تعداد پاركينگ مورد نياز يك سـاختمان داراي رقـم اعـشار باشـد، عـدد                   : 4تبصره  

بـه عنـوان مثـال در     . گيـرد ح به سمت بالا ملاك عمل تأمين پاركينگ قـرار مـي           صحي
 واحد پاركينگ 3 واحد پاركينگ محاسبه گردد،     4/2صورتي كه تعداد پاركينگ مورد نياز       

  .بايد، تأمين شودمي
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  هاي مختلف استفاده از اراضي  پاركينگ مورد نياز در حوزه-11جدول شمارة 

  جمع  مراجعان  كاركنان  رمعيار براب  حوزة عملكرد  تعداد پاركينگ

  2  1  1 ) ناخالص ( مترمربع سطح زيربناي كل100هر   اداري
  3  2  1  )ناخالص ( مترمربع سطح زيربناي كل100هر   )فروشي خرده (تجاري

  5/3  5/2  1  )ناخالص ( مترمربع سطح زيربناي كل100هر   )فروشي غير از انبار عمده (تجاري
  5  5/4  5/0  )ناخالص (مترمربع سطح زيربناي كل 100هر   رستوران

  5/2  2  5/0  )ناخالص ( مترمربع سطح زيربناي كل100هر   مراكز اجتماعات و مساجد
  5/2  2  2/0   اتاق5هر   هتل و مسافرخانه
  1  -  1   مربي4هر   مراكز آموزشي
  1  5/0  5/0   تخت10هر   بيمارستان

  1  5/0  5/0  )ناخالص (ربناي كل مترمربع سطح زي50هر   مركز درماني و بهداشتي
  1/0  1/0  -  هر صندلي  سينما و تأتر
  5/0  -  5/0  )ناخالص ( مترمربع سطح زيربناي كل100هر   كارخانه و انبار

  3  3  -  )ناخالص ( مترمربع سطح كل1000هر   پارك و فضاي سبز
  1  1  -  )ناخالص (كلزيربناي  مترمربع سطح 100هر   مراكز ورزشي
  1  1  -  مسكونيهر واحد   مسكوني

  

 مترمربع يك واحد پاركينـگ      30 مترمربع به ازاء هر      100در اراضي تجاري با زيربناي كمتر از         -
 مترمربـع يـك واحـد پاركينـگ         30براي واحدهاي تجاري با زيربناي كمتر از        . محاسبه گردد 
  .الزامي است

ترمربع زيربنا يـك   م25براي بانكها در فضاي خارج از محوطه بانك براي مراجعين به ازاء هر    -
 .واحد پاركينگ الزامي است

  
  ها آمدگي  مقررات مربوط به بالكن و ساير پيش-21-9

 آمدگي بسته يا باز در خيابانها به شرط رعايت حريم سيمهاي برق بلامانع اسـت                احداث پيش  -الف
آمـدگي از يـك دهـم عـرض           متر و عرض قسمت پيش     12مشروط به آنكه عرض خيابان حداقل       

  . سانتيمتر متجاوز نباشد 150 مجاور و حداكثر از خيابان
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  متر از كـف گـذر عمـومي تعيـين          5/3آمدگي در حوزه مسكوني و تجاري         حداقل ارتفاع پيش   -ب
  .شود مي
 منظور جـلوگيري از اتـلاف انـرژي و تـبادل حـرارتي بـين داخـل و خـارج سـاختمان و                   بـه  -پ

 سـانتيمتر   30 احداث كف پنجره بـه ميـزان حـداقل            ،همچنين جلوگيري از شدت تابش نور آفتاب      
  .گردد توصيه مي

  
   مقررات مربوط به پست برق-22-9

براي ساختمانهايي كه مساحت كل آنها با محاسبه پاركينگ و زيـرزمين از دوهـزار متـر مربـع                   
 كيلو وات باشد، احداث پست برق طبق مقـررات كـه            100تجاوز نموده و مصرف برق آنها بيش از         

 بنـدرعباس رسيده باشد، در صـورت اعـلام نيـاز ادارة بـرق      بندرعباسل آن به تأييد ادارة برق       مح
  .الزامي است

  
هاي فعاليت، مختلط و فضاي باز و سـبز           جهت احداث ساختمان مختلط در كليه زير پهنه        -23-9

بر اساس ضوابط اعلام شده در جدول شماره يك تهيه گزارش توجيهي و تـصويب آن در                 
  .  الزامي است5ون ماده كميسي
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   ضوابط و مقررات گذربندي-10

 بـه  تفصيلي كه پس از طرح جامع تهيه خواهد شـد بطـور مفـصل           ضوابط و مقررات طرح   در        
، G31( در صورت احداث بنا بصورت بلند مرتبه         .خواهد شد ارائه اطلاعات گذربندي معابر پرداخته      

S21  ،S31    و نيز R31   و R32 (  12 متر بـراي فـضاي خـدماتي و          30ض گذر نبايد از     حداقل عر 
  .فضاهاي مسكوني كمتر باشدمتر براي 

بايد در طرح تفصيلي مورد توجه قرار گيرد پرداختـه            در اين بخش به ذكر نكات مهمي كه مي        
  :شده است 

 
   نحوة تعريض گذرها-1-10

 ـ-الف اساس طرحهاي تفصيلي   هنگام صدور پروانه ساختماني و تفكيك اراضي، عرض معابر بر         ه   ب
  .و اجرايي مصوب ملاك عمل خواهد بود

ماننـد  (در مـواردي كه در طرح تفصيلي ضمن قيد عرض كلمة موجود نيز اشـاره شـده باشـد            -ب
ولـي عـرض قـيد شـده بـا عـرض مــوجود در محـل انـدك تفـاوتي               )  متري مـوجود  16خيابان  

  .واقع گرددوجود در محل ملاك عمل ، همان عرض م)  سانتيمتر50كمتر از (داشته باشد 
 در مـواردي كـه عرض قيد شده در طرح تفصيلي ازعرض موجود گذربيشتر باشد، عرض قيد شده -پ

  .در طرح تفصيلي ملاك عمل بوده و نحوة تعريض آن براساس طرح اجرايي از طرفين خواهد بود
ه باشد، ملاك عمل طـرح      در مـواردي كـه نـحوة تعريض در گذر از يك طرف تعيين شد            :تبصره

  .تفصيلي خواهد بود
 هرگاه در پلاك مورد تفكيك، معبر جديدي احداث گردد، عرض معبر ايجاد شده طبق ضوابط               -ت

  . متر عمل خواهد شد6 حداقل  و12شمارة مربوط به عرض گذرها مطابق جدول 
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 ورتيكههاي پـيشنهادي نقـشه تفـصيلي از مـرز مـشترك قطعـات، در ص ـ            در تـعريض كـوچه   -ث
 درصد ساخته نـشده باشـد، عـرض         80 بـاير بوده و يا بيش از        زمينهاي يك سـمت كـوچه تـماماً    

  .پيشنهادي از همان سمت منظور گردد تا موجب تخريب ساختمانها نشود
 ازاد راه كنار گـذر  در ضـوابط تـأمين دسترسي در پلاكهايي كه در حوزة مسكوني و در طرفين               -ج

نانچه مـلك در جـوار يـك خـيابان يا كوچة جانبي قـرار داشـته باشـد، تـأمين       قرار دارند، چ ـ شهر  
  .دسترسي از  طريق آن خيابان يا كوچه جانبي خواهد بود

 امـكان تـأمين دسترسي از طريق گذر ديگر نباشد، دسترسـي سـواره بـه           ) ج( چـنانچه در بـند     -چ
 عــرض بــزرگراه و اســتفاده از         فوق داده نـشده و پروانـة سـاختمان بـا رعــايت بــر               پلاكهاي

  . دسـترسي پياده صادرخواهد شد
با اشكال مواجـه گـردد موضـوع از مـشاور تهيـه        ) چ(و  ) ج(در مواردي كه اجراي بندهاي       :تبصره

  .كننده طرح استعلام گردد
برابر عرض پيشنهادي   م  ني و ادل يك بست مع  هاي بن  ابـعاد دوربـرگردانهاي جهت انتهاي كوچه     -ح

  .باشد ميمعبر 
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   عرض گذرها و معابر محلي-2-10

  :گردد بشرح جدول زير تعيين مي بندرعباسحداقل عرض گذرها و معابر محلي در شهر       
         

   عرض گذرهاي دسترسي با توجه به طول گذر-12جدول شمارة 

حداقل عرض   )متر(طول گذر   نوع گذر
  )متر(

  توضيحات

50  6    
51-100  8    
101-200  10    

  
  گذر بن باز

201-300  12    
  اختصاصي با در مجزا  4   متر 25تا 
    6   متر25-50

51-100  8    

  
 گذر بن بست

 .بيني دوربرگردان الزامي است پيش  10  101-150
        

  توانـد از    ارزش، در طرحهاي بهسازي و نوسازي تعيين شده و عرض آنهـا مـي              عرض گذرهاي داخل بافت با     *  
  . كمتر باشد12شمارة مقادير جدول      
  

اولـين  (بـست    ز ابتداي بـن   منظور تعيين عرض آنها ا     بست به   احـتساب طول گذرهاي بن    :1تبصرة  
  .گيرد انجام مي) كوچه يا خيابان تقاطع با

  .بيني گردد  برابر عرض معبر پيش5/1عرض دوربرگردان معادل حداقل  :2تبصرة 

ست كـه دسترسي به چهـار واحـد مـسكوني و كمتـر را تـأمين                ب عـرض گـذرهاي بـن   :3تبصرة  

  .شود  متر تعيين مي4كنند نيز حداقل  مي
رت گيرد و انتهاي ديگر آن در       ارتـباط گـذر دسـترسي بايد از خيابان با عرض كمتر صو          :4تبصرة  

  .بست درآيد صورت بن تقاطع با خيابان اصلي به محل
 متر بوده   15 تا   10 قديم شهر داراي حريم به عرض        يصيلهايي كه در طرح تف      در شبكه  :5تبصرة  

مشروط به اينكه در طرح جامع و تفصيلي جديد شهر بندرعباس شـبكه شـرياني درجـه                 
  . خواهد بوديك تثبيت شده باشد، رعايت عرض حريم ضروري
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هاي شرياني و جمع و پخش كننده در صورتي كه حـريم در نظـر گرفتـه              در ساير شبكه   :6تبصرة  
هاي طرح تفصيلي قديم در وضع موجود ساخت و سـاز نـشده و در حـدود                    در نقشه  شده
بايـد حفـظ       درصد طول مسير امكان تثبيت حريم وجود داشته باشد حريم مذكور مي            80

  .گردد در غير اينصورت پوسته طرح تفصيلي جديد ملاك عمل خواهد بود
 
   ضوابط و مقررات پخ-3-10

ها با توجه به واقع بودن در بافـت پـر و موجـود و يـا                   پخ در تقاطع   مقررات و ضوابط مربوط به         
بافت جديد بـشرح زيـر اسـت و از ايـن پـس ايـن ضـوابط و جـداول جـايگزين كليـه ضـوابط و                            

  .گردد ها مي هاي قبلي مربوط به پخ بخشنامه
  

رو نيـست    پـخ دو كوچه كه هردوي آنها طبق ضوابط و مقـررات شهرسـازي ماشـين               -1-3-10

بديهي . گردد طول ثابت يك متر در طرفين تقاطع تعيين مي     بـه)  متر 6 كمتر از    عرض(
  .است حداقل طول پخ نبايد از يك متر كمتر باشد

)  متـر  6بيشتر از   (باشد   رو مي  پخ دوگذركه يكي از آنها طبق ضوابط شهرسازي ماشين         -2-3-10

  .گردد متر تعيين مي 5/1به طول ثابت )  متر6كمتر از (رو نيست  كه ماشين و ديگري

طـول پـخ تقاطع دوگذر در صورت احراز شرايط زيـر بـدون توجـه بـه زاويـة تقـاطع                     -3-3-10

  .گردد  مجموع عرض دوگذر تعيين مي1/0صورت   به
  . داخل محدودة خدمات شهري باشد-الف
  و10-3-1به استثناء مواردمندرج در بندهاي ( متر كمتر باشد20حداقل عرض يكي ازدوگذر از   -ب
2-3-10(  
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) پروانه و چـه در اجـرا       چه در  (تعيين پخ نشده باشد   هاي تـقاطع    هـيچ يـك از گـوشه   چنانچه   -پ
 و با  توجه به ديگر ضوابط ايـن دسـتورالعمل تعيـين              13بايستي پخ جدول شمارة      بديهي است مي  

  .گردد
  بـا عـرض كمتـر از       و ديگري ) داراي رفوژ ( طـول پـخ در تـقاطع دوگذر كه يكي از آنها بلوار            -ت

  . باشد بيست متر باشد، نصف عرض بلوار ملاك عمل مي
  مجموع عرض دو معبر از شـهرداي       1/0 بر از تقاطع گذر قبلاً براساس        2 در صورتيكه حداقل     -ث

  . گرفته باشندپاسخ

 متـر   40رو و عرض آنها كمتـر و يـا مـساوي بـا               پـخ تـقاطع دوگذر كه هردو ماشين      -4-3-10

  .گردد  و با توجه به زاوية تقاطع تعيين مي12 جداول چهارگانة شمارة باشد، طبق مي
  

 متري شرياني درجة يـك و       45هاي    متر و بيشتر با شبكه     30پـخ خـيابان بـه عرض      -5-3-10

ضمن رعايت حداقل طول پـخ در       (و يا مشاور ذيصلاح     دو توسط واحد فني شهرداري      
  . ارسال شود5ون مادة به كميسي تهيه و جهت تصويب) 13جدول شمارة 

 مـتر يا شرياني داراي كندرو، طول پخ با توجه          30هاي گـذرهاي كـمتر از      در تـقاطع  -6-3-10

 همـين دسـتورالعمل     3 و يا با توجه بـه بنـد          13به عرض كندرو از روي جدول شمارة        
  .گردد تعيين مي

) …هاي گاز و نفـت و   هها، لول خطوط انتقال نيرو و مسيل    (پـخ يـك گـذر بـا حرايم       -7-3-10

نــسبت بـه طـرح      (مشروط بر آنكه داخل آن خـياباني درنـظر گـرفته نــشده بــاشد             
نظر   متر كه در داخل حريم در      13براساس تقاطع خياباني مفروض به عرض       ) تفصيلي

 13شود با خيابان متقاطع با توجه به زاوية تقاطع از جداول چهارگانة شـمارة                گرفته مي 
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 10صورت  طبـق بنـد     هـمين دستورالعمل تعيين گردد، درغير اين3 بـند   و با توجه به   
  .اين دستورالعمل عمل شود

بايـست طـرح اجرايـي توسـط واحـد فنـي              شـاخه مـي    4هاي بيش از     در مورد تقاطع   -8-3-10

  . عمل گردد5شهرداري تهيه و پس از تصويب در كميسيون مادة 

لساقين كه براساس پخ جداول پيوست تعيـين        ا درصـورتي كه مساحت مثلث متساوي     -9-3-10

شده است از فـضاي ثـبتي مـيدان يـا تقاطع كـمتر باشد، حدود ثبتـي بـه جـاي پـخ                   
  . ملاك عمل قرارگيرد

ها با اختلاف دوگذر يا موارد       به دليل تداخل پخ   (چـنانچه تـعيين پـخ بـه هـر شكل        -10-3-10

 واحد فنـي شـهرداري بررسـي و طـرح           مـقدور نباشد، موضوع توسط   ) استثنايي ديـگر 
  . ارسال شود5لازم براي آن تهيه گردد و جهت تصويب به كميسيون مادة 

  

رگردان دليل عدم دسترسي    در مــورد پـخ دور برگردان ها به علت آنكه وجود دورب           -11-3-10

 گذر عابر پيـاده      لذا گذرهاي مربوط به آن      خــيابان اصلي مربوطـه مي باشد،     سواره به 
  .احداث پخ ندارد تلقي و نيازي به

در مـواردي كـه كوچه هايي توسط پله با معبر ديگري تــقاطع دارند، طـول پـــخ                – 12-3-10

  . عرض معبر كوچكتر و ملاك عمل خواهد بوديك پنجم

پـخ هـاي واقـع در       : پخ مـلاك عمل تقاطع هايي كه داراي طرح اجرايي مي باشد           -13-3-10

يون رسـيدگي  اراي طرح اجرايي بوده و طرح مذكور دركميس       محل تقاطع گذرها كه د    
  . قرار گرفته باشد ملاك عمل استبه طرح ها مورد تأييد

 متر، گـذر    20رهاي بيش از     متر با گذ   10جــهت تعيين پخ مـعابر با عرض كمتر از          -14-3-10

  .متر در نظر گرفته شود 12اصلي 
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 متر قطع شده باشد و در واقع        20هاي بيش از  در صــورتي كه اتـصال مـعابر با گذر       -15-3-10

  .اتصال سواره نداشته باشند، عرض پياده رو گذر اصلي ملاك عمل قرار مي گيرد

 بـا   جـد بانـد كنـدرو هـستند،    جهت تعيين پخ تقاطع خيابـان هـاي شـرياني، كـه وا      -16-3-10

درو آن   باند كن ـ  ً ناحـيه اي و محله اي كه صرفا        هاي جمع و پــخش كنــندة     خيابان
حركت خود ادامــه مي دهد، براساس تقاطع خيابان جمع و  قطع شده و باند تندرو به
از جداول شمارة   ) عرض باند كندرو خيابان شرياني    ( متري   12پخش كننده با خيابان     

  . استخراج گردد13

ز  شـاخه چـنانچه بزرگترين پخ برمبناي نقشة ثبتي يا پروانة صـادره ا            4در تــقاطع    -17-3-10

مجموع عرض دو گــذر بزرگتر باشد، طول پخ مزبور مـلاك تعيــين پـخ                يك دهم 
بـلاغ  بديهي است پروانـه هايي كه قبل از ا       . گوشه هاي ديگر نيز قرار خواهد گرفت      

قبلي صادر گرديـده و همچنـين طـرح هـاي مـصوب          اين مصوبه با توجه به ضوابط     
  . اجرايي، از اين مصوبه مستثني مي باشد
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  a < 85 > 110 جدول ميزان پخ براي زاويه تقاطع -13-1ارهجدول شم

  
  .  متر نياز به طراحي هندسي دارند40ها بيش از  تقاطع خيابان: توجه

 متر پخ تقاطع از جدول فوق       20هاي كمتر از      ها داراي رفوژ مياني باشند، در تقاطع با خيابان          هريك از خيابان  در صورتي كه    
  . گردد شامل تقاطع نيمة خيابان داراي رفوژ و خيابان مربوطه محاسبه مي

مـوع عـرض مـسير      داراي مسير كندرو باشد پخ تقـاطع بايـد از مج          )  متر 30با عرض بيش از     (در صورتي كه خيابان اصلي      
  .  متر در جدول مزبور استخراج شود20رو با معبر كمتر از  پياده+ كندرو

  
  

1/40  
  45تا 

1/35  
  40تا 

1/30  
  35تا 

1/25  
  30تا 

1/23   
  25تا 

1/21  
  23تا 

1/19   
  21تا 

1/17   
  19تا 

1/15   
  17تا 

1/13   
  15تا 

1/11 
  13تا 

1/9 
  11تا

6   
  9تا

LA 
LB 

00/7  00/6  50/5  00/5  00/5  50/4  00/4  00/4  00/4  50/3  30/3  00/3  00/2  9-6  

00/8  00/7  00/7  50/6  00/6  50/5  00/5  00/5  50/4  00/4  00/4  50/3  00/3  11/1/9  

00/9  00/8  00/7  00/7  50/6  00/6  50/5  00/5  00/5  50/4  00/4  00/4  30/3  13-1/11  

00/10  00/9  00/8  50/7  00/7  00/7  50/6  00/6  50/5  00/5  50/4  00/4  50/3  15-1/13  

00/11  00/10  50/8  00/8  50/7  00/7  00/7  50/6  00/6  50/5  00/5  50/4  00/4  17-1/15  

00/12  00/11  00/9  50/8  00/8  50/7  00/7  00/7  50/6  00/6  00/5  00/5  00/4  19-1/17  

00/13  00/12  00/9  00/9  00/8  00/8  00/7  00/7  00/7  50/6  50/5  00/5  00/4  21-1/19  

00/17  00/15  00/12  00/9  00/9  50/8  00/8  50/7  00/7  00/7  00/6  50/5  50/4  23-1/21  

00/18  00/16  00/13  00/10  00/9  00/9  00/8  00/8  50/7  00/7  50/6  50/6  00/5  25-1/23  

00/20  00/18  00/14  50/10  00/10  00/9  00/9  50/8  00/8  50/7  00/7  50/6  00/5  30-1/25  

00/22  00/20  00/16  00/14  00/13  00/12  00/9  00/9  50/8  00/8  00/7  00/7  50/5  35-1/30  

00/25  00/23  50/20  00/18  00/16  00/15  00/12  00/11  00/10  00/9  00/8  00/7  00/6  40-1/35  

00/27  00/25  00/22  00/20  00/18  00/17  00/13  00/12  00/11  00/10  00/9  00/8  00/7  45-1/40  
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  a < 50 >85جدول ميزان پخ براي زاويه تقاطع   -13-2جدول شماره 

  
  

1/40  
  45تا 

1/35 
  40تا

1/30  
  35تا 

1/25  
  30تا 

1/23  
  25تا 

1/21 
  23تا 

1/19 
  21تا 

1/17 
  19تا 

1/15 
  17تا 

1/13 
  15تا 

1/11 
  13تا 

1/9 
  11تا

 LA  9 تا6

LB 

9  8  7  7  6  6  5  5  5  4  5/3  5/3  2  9-6  

10  9  5/8  8  5/7  7  7  6  6  5  5  4  5/3  11/1/9  

11  10  9  5/8  8  5/7  7  7  6  6  5  5  5/3  13-1/11  

12  11  10  5/9  9  5/8  8  5/7  7  5/6  6  5  4  15-1/13  

13  12  11  10  5/9  9  5/8  8  5/7  7  6  6  5  17-1/15  

14  13  11  11  10  5/9  9  8  8  5/7  7  6  5  19-1/17  

15  14  12  11  5/10  10  9  9  5/8  8  7  7  5  21-1/19  

19  17  14  12  11  5/10  10  5/9  9  5/8  5/7  7  6  23-1/21  

20  18  16  5/12  12  11  5/10  10  5/9  9  8  5/7  6  25-1/23  

22  20  17  13  5/12  12  11  11  10  5/9  5/8  8  7  30-1/25  

24  22  19  17  16  14  12  11  11  10  9  5/8  7  35-1/30  

27  25  22  20  18  17  14  13  12  11  10  9  8  40-1/35  

30  27  24  22  20  19  15  14  13  12  11  10  9  45-1/40  
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  a <110 جدول ميزان پخ براي زاويه تقاطع  -13 -3جدول شماره 

  

  
  

  a > 50 ميزان پخ براي زاوية تقاطع -13-4جدول شماره 
 LA  11 تا 6  15 تا 1/11  19 تا 1/15  23 تا 1/19  30 تا 1/23  40 تا1/30

LB  
00/9  00/8  00/7  00/6  00/5  00/4  6-11  
00/12  00/11  50/9  00/8  00/7  00/5  1/11-15  
00/14  00/12  00/11  00/10  00/8  00/6  1/15-19  
00/16  50/13  00/12  00/11  50/9  00/7  1/19-23  
00/20  00/15  50/13  00/12  00/11  00/8  1/23-30  
00/25  00/21  00/16  00/14  00/12  00/9  1/30-40  

  
  

 1/40  
  45تا 

 تا 1/35
40  

1/30  
  35تا 

1/25  
  30تا 

1/23  
  25تا 

 تا 1/21
23  

1/19 
  21تا 

1/17 
  19تا 

1/15 
  17تا 

1/13 
  15تا 

1/11 
  13تا 

1/9 
  9 تا6  11تا

LA 

LB 
00/5  00/5  00/4  00/4  00/4  50/3  00/3  00/3  00/3  50/2  00/2  00/2  50/1  9-6  
00/6  00/6  00/5  00/5  50/4  00/4  00/4  00/4  50/3  00/3  00/3  50/2  00/2  11/1/9  
00/7  00/6  50/5  00/5  00/5  50/4  00/4  00/4  00/4  50/3  00/3  00/3  00/2  13-1/11  
00/7  00/7  00/6  00/6  00/5  00/5  00/5  50/4  00/4  00/4  50/3  00/3  50/2  15-1/13  
00/8  00/7  50/6  00/6  00/6  00/5  00/5  00/5  50/4  00/4  00/4  50/3  00/3  17-1/15  
00/8  00/8  00/7  50/6  00/6  00/6  00/5  00/5  00/5  50/4  00/4  00/4  00/3  19-1/17  
00/9  00/8  00/7  00/7  00/6  00/6  50/5  00/5  00/5  00/5  00/4  00/4  00/3  21-1/19  
00/10  00/9  00/8  00/7  00/7  00/6  00/6  00/6  00/5  00/5  50/4  00/4  50/3  23-1/21  
00/11  00/10  00/9  50/7  00/7  00/7  00/6  00/6  00/6  00/5  00/5  50/4  00/4  25-1/23  
00/13  00/12  00/10  00/8  50/7  00/7  00/7  50/6  00/6  00/6  00/5  00/5  00/4  30-1/25  
00/16  00/15  00/14  00/10  00/8  00/7  00/7  50/6  00/6  50/5  00/7  00/7  00/4  35-1/30  
00/19  00/18  00/15  00/12  00/10  00/9  00/8  00/8  00/7  00/7  00/6  00/6  00/5  40-1/35  
00/21  00/19  00/16  00/13  00/11  00/10  00/9  00/8  00/8  00/7  00/7  00/6  00/5  45-1/40  
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   مقررات شبكة عبور و مرور-11

   نوع تقاطع-1-11

موجود و  هاي هاي درون شهر باستثناء تقاطع تقاطعاكثر  بندرعباسدر طرح تفصيلي 
بيني شده  هاي غير همسطح پيش عمده تقاطع. باشد  از نوع همسطح ميطرح جامعپيشنهادي 

بوده درجه يك هاي شرياني  با شبكههاي شمال شهر  و شبكهمربوط به ارتباط كمربندي پيراموني 
  .مشخص گرديده است "تقاطع غير همسطح"جامع بصورت هاي طرح  كه در نقشه

 شده پيشنهادبشرح زير  بندرعباسشهر  اصلي هاي شبكهمقررات شبكة عبور و مرور براي 
  :است
 
  آزاد راه -2-11

 با ارتباط دهنده شبكه هاي خارج شهري  ،وجود دارد شهر غربيشمال در گوشة  كه آزادراهاين 
 سرعت در اين بلوار در اوقات خلوت و خارج از حوزة. باشد هاي شرياني درجه يك شهر مي شبكه

 كيلومتر در 80 تا 60در ساعت و در داخل حوزة مسكوني يلومتر  ك110 تا 80 حدود محدوده شهر
 به چهار عامل طرح هندسي حجم ترافيك، تعداد آزادراهسرعت در اين . شود ساعت تعيين مي

  .ها و مديريت ترافيك بستگي دارد دسترسي
  

  هاي آزادراهي  در شبكه تعداد دسترسي)الف

  : مدنظر قرار گيردحداقل زير بايدشرايط      در تأمين دسترسي 

فقط در قسمت (ها از يكديگر در هنگام تقاطع با بلوار كمربندي  ها و خروجي فاصلة ورودي -
  .هاي جدول زير باشد بيش از حداقل) حوزه مسكوني
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  آزادراه كنارگذر شهر بندرعباسهاي  ها و خروجي حداقل فاصله در ورودي -14جدول شمارة 

  )متر(ودي و خروجي حداقل فاصله بين ور  موقعيت تقاطع
  200  دو ورودي پشت سرهم
  200  دو خروجي پشت سرهم
  100  ورودي بعد از خروجي

  250  )تداخل(خروجي بعد از ورودي 
  

هاي  هاي موجود به شبكة كمربندي شهر يا ايجاد دسترسي هـرگـونه تغيير دسترسي :1تبصرة 
 براساس ضوابط فوق بيني نشده باشد بايد پيش بندرعباس جامع جديد كه در طرح 

  . برسد5تأمين گرديده و به تصويب كميسيون مادة 

  .بيني شود ها خطوط افزايش يا كاهش سرعت پيش هاي جزئيات دسترسي در نقشه :2تبصرة 

  .باشد  مجاز نميآزادراهياحـداث هـرگونه كاربري در پيرامون شبكة  :3تبصرة 

 ممنوع آزادراهطرح توسعة آتي شهر قرار دارند به اتـصال مـستقيم مـناطق مـسكوني كه در  :4تبصرة 
  .است

   مديريت ترافيك)ب

  .شود  ميپيشنهادهاي بزرگراهي  از نظر مديريت ترافيك شرايط زير در شبكه     
  .ممنوع استهاي آزادراهي  در مجاورت شبكهاي  احداث هرگونه پاركينگ حاشيه -

  .گردد، استفاده شود ين منظور تأمين مياي كه به ا براي توقفهاي اضطراري از فضاهاي ويژه -

 .رو و باند دوچرخه بطورهم سطح راه را قطع نكند پياده -

  
   تعداد خطوط)ج

. آيد خطوط اين شبكه براساس حجم ترافيك، سرعت طرح و ظرفيت هرخط بدست مي تعداد
ها و  هاي خروجي ها براي گردش به چپ و راست نياز به خطهاي كمكي بوده و در دهانه در تقاطع
  .ها، خط افزايش و كاهش سرعت لازم است ورودي
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  عرض خطوط) د

عرض خطوط .  متر است25/3 متر و عرض حداقل 5/3     عرض مطلوب در اين شبكه راه 
كمكي بايد هم عرض خطهاي اصلي باشد ولي چنانچه محدوديتي در تأمين حريم ايجاب كند، 

.  متر كاهش داد25/3خط بالارو را تا  متر و عرض 3توان عرض خط گردش به چپ را تا  مي
  .شود كاهش عرض ساير خطهاي كمكي توصيه نمي

  
  رو رو و دوچرخه  طراحي مسير پياده)ـه

رو كاملا  رو و دوچرخه توان در امتداد بزرگراه قرار داد اما بايد پياده رو را مي رو و دوچرخه       پياده
  .نام حاشيه درنظر گرفته شوداي ب رو جدا باشند و بين آنها فاصله از سواره

صورت  هم سطح بزرگراه را قطع كنند بلكه براي عبور آنها       مسيرهاي پياده و دوچرخه نبايد به
  .از عرض بزرگراه زيرگذر يا روگذر مخصوص پياده و دوچرخه استفاده گردد

  
   وسايل نقلية عمومي)ي

 كمربندي پيراموني استفاده نمايند ولي اجازه توانند از خيابانهاي بلوار وسايل نقلية عمومي مي     
ها بجز در مجاورت حوزه مسكوني  رو اين راه ندارند براي پياده و سوار كردن مسافر در كنار سواره

  .توقف نمايند
  :     ايستگاه وسايل نقليه عمومي بايد داراي شرايط زير باشد

  .رو باشد محل ايستگاه در خارج از سواره -1

يكي پل روگذر مخصوص پياده باشد تا مسافران اتوبوس يا تاكسي بتوانند ايستگاه در نزد -2
  .راحتي در مسير خود تغيير جهت دهند به

  .بيني شود هاي مهم و پرجاذبه در حاشيه بزرگراه پيش ايستگاه در نزديكي كاربري -3

  .رو كنار بزرگراه و خيابانهاي اطراف آن متصل باشد ايستگاه به سيستم پياده -4

  .بيني شود ه امكان پارك دوچرخه پيشدر ايستگا -5
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   خيابانهاي شرياني-3-11

چنين . دهند تشكيل ميدر طرح جامع خيابانهاي شرياني، شبكة اصلي ارتباطي درون شهري را      

ها در اين راهها لازم  تواند، تا حدي كه براي محدود نگهداشتن تعداد دسترسي اي مي شبكه

سرعت طرح مناسب و شكل شبكه براساس . مراتبي باشدگردد، داراي يك ساختار سلسله  مي

روي راه براساس حجم ترافيك ساعت  اهميت نسبي نقش دسترسي و جابجايي و عرض سواره

  .شود طرح، تعيين مي

 كيلومتر در ساعت تعيين 60 تا 40     سرعت مجاز حركت وسايل نقليه در اينگونه راهها بين 

، طوري بايد انتخاب شود كه اكثريت عمده رانندگان در اين سرعت براساس شكل شبكه. شود مي

  .اوقات خلوت در حدود سرعت مجاز رانندگي كنند

الامكان كاربريهايي در اطراف خيابانهاي شرياني قرار گيرد كه    از نظر كاربري، بايد حتي   

ن انجام سفرسازي كمتري دارند و رعايت شود فعاليتهايي كه در بناهاي واقع در يك سمت خيابا

ضمنا دسترسي . هاي بناهاي سمت ديگر خيابان ارتباط كم و ناچيزي داشته باشد گيرد با فعاليت مي

كننده تأمين و از  سواره واحدهاي مسكوني تا حدامكان بايد از طريق خيابانهاي جمع و پخش

  .دسترسي مستقيم به خيابان شرياني پرهيز گردد

 خيابانها واقع در بافت پر و مراكز مهم فعاليتهاي شهري براي كنترل نقش اجتماعي اينگونه     

تنظيم ) مانند نرده در وسط يا دو طرف خيابان(بايد عبور پياده از عرض خيابان بوسيلة ايجاد مانع 

گذرهايي كه بصورت زيرگذر يا  در اين حالت عبور پياده از عرض خيابان بايد از محل پياده. گردد

ها از عرض  ضمنا به منظور عبور پياده. شود، انجام پذيرد اهنما كنترل ميروگذر است و يا با چراغ ر

گذرها تعيين شود تا مسافراني كه  هاي اتوبوس بايد با توجه به محل پياده خيابان، محل ايستگاه

  .گذر طي كنند دهند عرض خيابان را با استفاده از پياده تغيير جهت مي
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  كننده  خيابانهاي جمع و پخش-4-11

شود، در داخل  كننده كه به آن خيابانهاي محلي نيز اطلاق مي هاي جمع و پخش     خيابان  

سواران و وسايل نقليه موتوري اولويت  ها، دوچرخه محلات شهري قرار گرفته و در آنها پياده

اين خيابانها . گردد مساوي دارند و نقش ترافيكي اين خيابانها با رعايت حال هر سه آنها تعيين مي

عنوان يك عنصر شهري حائز  اند و طراحي آنها به هاي شهري عنصر اصلي تشكيل دهنده بافت

  .اهميت بسياري است

  
   اصول طراحي خيابانهاي محلي-الف

  :     در طرح خيابانهاي محلي مسكوني رعايت اصول زير ضروري است

باط اجتماعي بخش محل و همچنين بعنوان بستري براي ارت به نقش راه بعنوان عامل وحدت -1

  .تأكيد شود

ها و ايمني  با طرح متناسب، سرعت وسايل نقليه پايين نگهداشته شود تا آزادي حركت پياده -2

  .آنها تأمين گردد

  .با طرح متناسب از سفرهاي عبوري در داخل منطقه مسكوني جلوگيري شود -3

گاههاي وسايل نقليه رو، كاربريها را به يكديگر، به ايست رو و يا دوچرخه يك شبكه پيوسته پياده -4

  .عمومي و به مسيرهاي اصلي پياده و يا دوچرخه اتصال دهد

كليه واحدهاي مسكوني براي خدمات شهري، حمل كالا و خدمات اضطراري به وسايل نقليه  -5

  .موتوري دسترسي داشته باشند

اي كنترل شود تا از تبديل خيابانهاي محلي به پاركينگ ترافيك غيرمحلي  پاركينگ حاشيه -6

  .جلوگيري شود
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در كاربريهاي غيرمسكوني، براي مراجعين و كاركنان پاركينگ خارج از جاده و همچنين  -7

  .پاركينگ دوچرخه درنظر گرفته شود

  
   شكل شبكه-ب

  : الزامي است ذيلاي توجه به موارد اي و محله كننده ناحيه هاي جمع و پخش      در طراحي شبكه

ندي زمين و يا نوع خاص هسته شهري مسكوني ايجـاب           جز در موارد استثنايي كه پستي و بل        -1

هـاي   زاويه تقاطعها و پـيچ    . برتري داد ) در مقايسه با منحني   (هاي مستقيم    كند، بايد به قسمت   

  )بافت شطرنجي. ( درجه نزديك باشد90شبكه تا حدامكان به 

طـولاني  منظور پايين نگهداشتن سرعت حركت وسايل نقليه بايـد از قـراردادن امتـدادهاي                به -2

طول حداكثر براي قسمتهاي مستقيم شبكه به شرح جدول زير توصيه           . مستقيم خودداري كرد  

اگر طول راه بيشتر از ارقام داده شده در اين جدول باشد بايد ايـن طـول را بـا تغييـر                      . شود مي

  .شكست)  درجه و با قوس حداقل90زاويه (جهت تند 

  
  بندرعباسهري هاي ش مشخصات شبكة دسترسي -15جدول شمارة 

سرعت حركت مورد نظر   )متر(حداكثر طول قسمت مستقيم 
)km/h(   درصد و بيشتر3شيب طولي    درصد3شيب طولي كمتر از   

30  100  75  

40  150  125  

  

 درجه 90شود كه زاويه تقاطع تا حد امكان به  هاي ميداني و شبهه ميدان توصيه مي در تقاطع -3
  . درجه بلامانع است60قل زاويه تقاطع تا در شرايط مشكل حدا. نزديك باشد
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  . شاخه به تقاطع ميداني چهارشاخه برتري دارد3هاي ميداني بصورت  تقاطع :تبصره

 بيشتر 16شماره هاي داده شده جدول  ها از يكديگر از حداقل شود كه فاصله تقاطع  توصيه مي-4
  .باشد

  يگرها و فواصل آنها از يكد  وضعيت تقاطع -16جدول شمارة 

  ها وضعيت تقاطع  )متر(حداكثر طول قسمت مستقيم 

 اي كنندة  محله خيابان جمع و پخش  اي خيابان جمع و پخش كنندة ناحيه

  90  40  مجاور هم

  40  20  مقابل هم 

  

 شـكل شـبكه بـايد چـنان بـاشد كه رانندگان وسايل نقليه، حتي در اوقات شلوغ بدليل -5
ادار شدن آنها به كاهش سرعت، نخواهند كه از شبكه خيابانهاي طولاني شدن مسير و همچنين و

  .بر استفاده كنند محلي بعنوان راه ميان
  
   دسترسي-ج

بناهاي معمولي واقع در داخل بافتهاي شهري نبايد به راههاي شرياني اطراف آن دسترسي  -1
خيابانهاي محلي خواهند وارد بنا شوند بايد از طريق  وسايل نقليه كه مي. سواره داشته باشند

  .اين كار را انجام دهند
 وسيله نقليه يا بيشتر است را 100روز  بـناهاي بـزرگ كه ميزان سفرسازي آنها در شبانه :تبصره

  .هاي شرياني وصل كرد  به راهتوان مستقيماً مي
  
توانند به راههاي شرياني اطراف  همه بناهاي واقع در داخل بافتهاي شهري مسكوني مي -2

  .ياده داشته باشنددسترسي پ
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   سرعت مجاز-د

 كيلومتر در ساعت 30     حداكثر سرعت مجاز در خيابانهاي محلي واقع در مناطق مسكوني 
هاي ديد  سرعت طرح در اين خيابانها را بايد برابر سرعت مجاز گرفت ولي فاصله. شود توصيه مي

 10رعتي تعيين كرد كه حداقل را بايد براساس س) ها ديد افقي و قائم و همچنين ديد در تقاطع(
  .كيلومتر در ساعت از سرعت مجاز بيشتر باشد

هاي جديد بايد با رعايت ضوابطي كه در اين فصل داده شده سرعت حركت وسايل       در آباداني
. نگهداشت)  كيلومتر در ساعت30حداكثر (نقليه را در اوقات خلوت كمتر از سرعت مجاز خيابان 

هاي كاهش سرعت  توان از ساير شيوه رعايت اين ضوابط عملي نباشد، مياگر در شرايط مشكل 
  .استفاده نمود

  
   فاصله ديد– ـه

 40اي كه با سرعت       حداقل فاصله ديد توقف در خيابانهاي محلي بايد براي توقف وسايل نقليه
اين . كافي باشد)  كيلومتر در ساعت است30سرعت مجاز (كنند  كيلومتر در ساعت حركت مي

  . متر است45فاصله حداقل 
  
   عرض خطوط- ي

شود ولي اين   متر توصيه مي75/2هاي اصلي و كمكي در خيابانهاي محلي       حداقل عرض خط
  . متر بيشتر درنظر گرفت3عرض را نبايد از 

. هاي فوق اضافه كرد  سانتيمتر به حداقل25     درصورتي كه در لبه خط جدول وجود دارد بايد 
  .شود  متر توصيه مي5/2 تا 2اي  كينگ حاشيهعرض پار
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در مواردي كه كيفيت روسازي . شود  درصد توصيه مي5/2 تا 2رو بين       شيب عرضي سواره
 درصد 3شيب عرضي خط پاركينگ .  درصد درنظر گرفت3توان  خوب نيست اين شيب را مي

  .شود توصيه مي
ها  توان سطح مشترك براي استفاده پياده هميت ميا      با رعايت موارد زير در خيابانهاي فرعي كم

  :و وسايل نقلية موتوري درنظر گرفت
  . واحد كمتر باشد20تعداد واحدهاي مسكوني كه به خيابان اصلي دسترسي دارند از  -1

بايد با طراحي راه و محيط اطراف آن سرعت حركت وسايل نقليه را بسيار پايين نگهداشت  -2
  )ت كيلومتر در ساع20درحدود (

بعنوان مثال منطقه . آگاهي داد به رانندگان در ورود به خيابان با علامت مخصوص، پيش -3
  …مسكوني، حضور عابرين پياده، وجود واحدهاي آموزشي و 

  .ها كاملا متمايز از سطح راه باشد محل پاركينگ جمعي اتومبيل -4

جر فرش و يا سنگفرش، آ. هاي محلي ديگر متمايز باشد روسازي جاده از روسازي خيابان -5
  .شود دانه  توصيه مي آسفالت زبر و درشت

بندي محل كاشت درختان و نصب تيرهاي چراغ برق خيابان متمايز از ساير خيابانهاي  رديف -6
هايي را كه از پاركينگ  ها و رانندگان اتومبيل درختها و تيرها جلوي ديد پياده. محلي باشد
  .شوند بگيرد خارج مي

  .شدروشنايي كافي تأمين با -7

  .عنوان مسيرهاي اصلي پياده استفاده كرد توان  به از چنين خيابانهايي نمي -8

گيرد  ها و وسايل نقليه سواري قرار مي ها و دوچرخه اي كه مورد استفاده توأم پياده عرض جاده -9
  . متر كمتر باشد5/4اي از خيابان از  نبايد در هيچ نقطه
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روي و  ايي درداخل بافت، بر پيادههاي شهري مسكوني بايد براي جابج در طرح بافت -10
رو كـه هـمه  رو و دوچـرخه فراهم ساختن سيستم يكپارچه پياده. سواري تكيه شود دوچرخه

و واحدهاي مسكوني را به مراكز خريد و اداري و آموزشي و همچنين ايستگاههاي اتوبوس 
  .ضروري استدهد  وسـايل هـمگاني ارتباط مي

  
  ث خطوط عبور دوچرخه ضوابط مربوط به احدا-5-11

  :در هنگام احداث خطوط ويژه دوچرخه توجه به نكات زير الزامي است     
هايي كـه خـط ويـژه دوچـرخه وجـود دارد، مـقررات راهـنمايي و  ها و خـيابان  در راه-الف

 در اين. ها را مـوظف كـند كـه فـقط از خـط ويـژه خـود اسـتفاده كنند رانـندگي بايد دوچـرخه
  .رو ممنوع است ها از بقيه سواره ها استفاده دوچرخه خيابان

 كشي مشخص  نحوة استفاده وسايل نقليه موتوري از محل خط ويژه دوچرخه با نوع خط-ب
كشي ممتد  در ايـن حالت استفاده وسايل نقليه موتوري از مسيرهاي ويژه دوچرخه با خط. گردد مي

) چين خط(كشي بصورت بريده  ايي كه اين نوع خطمشخص شده مـمنوع بوده و تنها در قسمته
  .باشد صورت محدود مجاز مي گذاري شده است بنا به ضرورت و به علامت
  :كنند كشي بريده مشخص مي در موارد زير خط ويژه دوچرخه را با خط :1تبصرة 

هاي  گها و پاركين اگر وسايل نقليه موتوري ناچار به قطع خط ويژه دوچرخه گردند مانند تقاطع -
  اي  حاشيه

  رو  مجاز باشد اگر استفاده دوچرخه از بقيه سواره -

رو و حجم كم ترافيك دوچرخه، در نظر گرفتن خط ويژه با  علت عرض كم سواره اگر به -
  .پذير يا صحيح نباشد كشي ممتد امكان خط
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را ) هچه با خط پر و ممتد و چه به صورت بريد(كشي، خط ويژه دوچرخه  عـلاوه بـر خط :2تبصرة 
شود مشخص  سازي نقاشي مي بايد با علامت دوچرخه كه با رنگ سفيد در روي كف

  .نمود

اگر رعايت . طرفه و مـوافق جـهت ترافيك موتوري باشد ويژه دوچـرخه بـايد يـك  خـط-پ
ويژه را در خـلاف  توان خـط داشتن مسير ايجاب كند با رعايت شرايط زير مـي اصول كوتاه نـگاه

  :فيك موتوري قرار دادجـهت تـرا

  .  كيلومتر در ساعت بيشتر نباشد40 درصد وسايل نقلية موتوري در اوقات خلوت از 85سرعت  -

  . متر كمتر نباشد2عرض خط ويژه از  -
اگر خط .  متر كمتر باشد5/1 اگر خط ويژه چسبيده به جدول خيابان باشد عرض آن نبايد از -ت

ويژه حاشيه حايلي  ـع است بـايد بين خط پاركينگ و خطرو واق ويژه بين خـط پاركينگ و سـواره
در ايـن .  سانـتيمتر درنـظر گـرفت75عرض حداقل  كشي مشخص كنند به طخكه بايد آنرا با 
  . متر باشد25/1تواند   مي) علت  نبود جدول به(ويژه  موارد عرض خط

ي از طرف  در خـطوط ويـژه دوچـرخه رعـايت كليه مقررات راهنمايي و رانندگ-ث
هـاي مـتقاطع بـا مسيرهاي  در كنترل وسايل نقلية مـوتوري، در راه. سواران الزامي است دوچرخه

  .ها است دوچرخه دوچرخه، اولويت با ايمني
كشي  هاي افقي مسيرهاي دوچرخه با رنگ سفيد بوده و خط ها و عـلامت كشي  كـليه خـط-ج

ويژه و  كشي فاصل بين خط  سانتيمتر و خط15 ويژه و ترافيك موتوري به ضخامت فاصل بين خط
ها  كشي بريده، در خارج از محدودة تقاطع خـط. باشد  سانتيمتر مـي10خط پاركينگ به ضخامت 

كشي و  متر خط صورت يك ها بـه  متر فاصله و در محدودة تـقاطع3كشي  و  صورت يك متر خط به
  .متر فاصله انجام گيرد يك
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كشي سفيد به  را با خط ويـژه دوچـرخه واقع است بايد آن ي در خـطساز  اگـر مـانع خـطر-چ
طول لـچكي بايد . كند، مـشخص سـازند صورت لچكي مانع را رد مي  سانتيمتر كه به15ضخامت 

  . برابر  عرض انحراف آن باشد15حداقل 
اده از استف. ويژه دوچرخه مجاز نيست  اسـتفاده از عـلايم بـرجسته بـراي مشخص ساختن خط-ح

كشي ضروري نيست ولي توصيه  عنوان همراه يا مكمل خط تابلوي مخصوص مسير دوچرخه به
اگر بخواهند مسيرهاي دوچرخه را با نام و شماره مشخص كنند، نصب تابلو ضروري . شود مي

  .است
هاي زير انجام  رو به شيوه  جداسازي فيزيكي مسيرهاي ويژة دوچرخه از مسيرهاي سواره-خ

  :شود مي
  حاشيه -

  رو رو و سواره اختلاف ارتفاع دوچرخه -

  جدول -

  انواع نرده و ديواره -
عرض حاشيه در . شود      حاشيه، نوار حايلي است كه بين مسيرهاي دوچرخه و سواره گذاشته مي

هاي پر و درصورت عدم امكان،  شود ولي در بافت  متر توصيه مي3 متر تا 5/1هاي خالي بين  بافت
  . سانتيمتر درنظر گرفته شود70رضي براي آن، عرض حاشيه حداقل فراهم ساختن چنين ع

 سانتيمتر مقدور نبوده و كمتر از اين 70عرض   در مـواردي كـه اختصاص حاشيه حداقل به:تبصره
  .مقدار باشد، توقف و يا پياده و سواركردن مسافر در امتداد راه ممنوع است

صورت، سكو  در اين. توان از سكو استفاده كرد و مير رو از سواره     براي جداكردن باند دوچرخه
اي  علاوه بايد حاشيه به.  سانتيمتر باشد20 و حداكثر 15بايد از نوع قائم بوده و ارتفاع آن حداقل 
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توان  از اين حالت مي. رو در نظر گرفته شود  سانتيمتر در دوطرف باند دوچرخه50عرض حداقل  به
  .ها استفاده نمود هاي تفريحي و گردشگاه در محوطه

 سانتيمتر كمتر بوده و 50رو از  رو و سواره     در صورتيكه عرض حاشيه جداكننده باند دوچرخه
. عنوان جداكننده فيزيكي اين دو استفاده نمود توان از جدول به امكان افزايش آن مقدور نباشد مي

  .ن، سفيد استبنابراين رنگ آ. سادگي ديده شود اين جدول بايد در تاريكي نيز به
  .صورت منقطع احداث نمود  جهت سهولت در تخلية آب، جدول را بايد به:تبصره

هاي آب و يا رودخانه و يا نقاطي كه داراي اختلاف      در صورتيكه باند دوچرخه در امتداد مسيل
در . ارتفاع است طراحي شود، استفاده از نرده و يا ديواره براي جداكردن مسير دوچرخه الزامي است

  . متر كمتر باشد40/1اين حالت حداقل ارتفاع نرده نبايد از 
هاي مختلف درجدول زير تعيين شده   حداقل شعاع قوس مسيرهاي دوچرخه و براي سرعت-د

  .است
   حداقل شعاع قوس مسيرهاي دوچرخه- 17 جدول شمارة

  Km/h(  10*  15*  20  25  30  35  40(سرعت طرح 

  24  20  17  14  10  7  4  )متر(حداقل شعاع قوس 
  
  .ها مجاز است  كيلومتر در ساعت فقط در طولهاي كم واقع در نزديكي تقاطع20هاي كمتر از  سرعت طرح* 

  

نامه   سـاير ضـوابط و مقررات مربوط به طراحي مسيرهاي دوچرخه براساس دستورالعلمل آيين-ذ
شهرسازي و معاونت / انتشارات وزارت مسكن و شهرسازي 11هاي شهري، بخش طراحي راه

  .معماري خواهد بود
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  ها بندي راهها و دسترسي  ضوابط مربوط به طبقه-6-11

  : توجه به موارد زير الزامي استجامعبندي شده طرح       در طراحي و اجراي معابر طبقه

  .رو دو درصد درنظر گرفته شود حداكثر شيب عرضي پياده -

هم اختلاف سطح دارند در سرپيچ سه  بهرو كه نسبت  حداكثر شيب قسمت اتصال بين دو پياده -
  .درصد باشد

  .رو و سواره الزامي است ايجاد جدول با اختلاف سطح بين پياده -

  .رو الزامي است رو، باغچه يا جوي كنار پياده  سانتيمتر بين پياده5ايجاد جدول به ارتفاع حداقل  -

  .رو بايد از مصالح سخت و غير لغزنده باشد پوشش كف پياده -
شير فلكه و ساير اجزاي تأسيسات شهري در كف معابر بايد در محفظه مناسب درنظر هرگونه  -

  .گرفته شود

  .روالزامي است همسطح بودن هرگونه درپوش با سطح پياده -
رو تا ارتفاع  نـصب هـرنوع پـيشامدگي مـانند تـابلو و علايم تبليغاتي درون مسير پياده :تبصره

  .باشد  متر مجاز نمي10/2

  .رو ممنوع است از هرگونه شبكه در سطح پيادهاستفاده  -

  . متر فاصله الزامي است500رو حداكثر در هر  رو و سواره هاي ارتباطي بين پياده بيني پل پيش -
درصورت وجود . رو بـايد بـدون اخـتلاف سـطح باشد هاي ارتـباطي و پـياده اتـصال پـل :تبصره

  . اول، دوم و سوم الزامي استاختلاف سطح، رعايت ضوابط ذكر شده در بندهاي

رو و حداقل عرض  رو برابر عرض پياده هاي ارتباطي در امتداد مسير پياده حداقل عرض پل -
  .باشد  سانتيمتر مي150رو  هاي  ارتباطي عمود بر مسير پياده پل

ها و   سانتيمتر در كليه تقاطع150رو با عرض حداقل  كشي عابر پياده در سواره ايجاد خط -
  . متر الزامي است500در هر حداكثر 
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  .كشي عابر پياده الزامي است رو در امتداد خط رو و سواره هاي ارتباطي بين پياده احداث پل -
  .گردد هاي وسط خيابان توصيه مي كشي عابر پياده حذف جدول جزيره در محل خط :تبصره

) رو  رو در پياده پيشرفتگي سواره(هاي خطوط اتوبوسراني درون شهري، ايجاد خليج  در ايستگاه -
منظور  رو و به  متر همسطح با كف سواره12 سانتيمتر و طول حداقل 140عرض حداقل  به

  .گردد احداث محل انتظار ايستگاه اتوبوس توصيه مي
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  هاي قانوني  حريم-12

رويه شهر و براساس ضوابط  هاي قانوني جهت رعايت مسائل ايمني و كنترل توسعة بي       حريم
ها شامل حريم شبكة راهها و  اين حريم. بايد تدقيق گردد مي مربوطه در طرح تفصيلي ارگانهاي

  .باشد خطوط تأسيسات زيربنايي و انتقال انرژي مي
     كليه حريمهاي شبكه راهها و خطوط تأسيساتي بايد بصورت فضاي باز و با امكان نظارت 

هرگونه مستحدثات در اين محدوده ممنوع ايجاد . مستقيم ارگان مربوطه برآنها درنظر گرفته شوند
 محل آنها تثبيت شده و يا احداث آنها 5است مگر كاربريها و يا تأسيساتي كه در كميسيون مادة 

  .ضروري تشخيص داده شود
  

و هـمچنين خـطوط و فضاهاي سبز عمومي  باغات ازبرداري  تـأسيسات لازم بـراي بـهره :تبصره
ها،  هاي واقع در مسير راه ها و تونل هاي مخابراتي، پل و شبكههاي انتقال نيروي برق  پايه
هاي آبرساني،  هاي آبياري خطوط و لوله هاي انـتقال نفت و گاز، كانالها و شبكه لـوله
ها مـستثني بـوده  گيرها از مـحدوديت ايـجاد مـستحدثات در حـريم راه بندها و سيل سيل

  .هستندو تابع قوانين و مقررات مربوط به خود 
  
   حريم خطوط برق فشار قوي-1-12

  :      در خصوص حريم خطوط برق فشار قوي توجه به نكات زير ضروري است

در مسير و حريم درجه يك هرگونه اقدام عمراني و يا عمليات ساختماني و ايجاد تأسيسات  -1
فقط .  استمسكوني و يا تأسيس دامداري يا باغ و درختكاري و انبارداري تا هر ارتفاع ممنوع
 و ايجاد شهرايجاد فضاي سبز، حفرچاه و قنات و راهسازي و شبكة آبياري در داخل محدودة 

حريم زراعت فصلي و سطحي و حفرچاه و قنات و راهسازي و شبكة آبياري در محدودة 
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مشروط بر اينكه سبب ايجاد خسارت براي تأسيسات خطوط انتقال نگردد با اجازة كتبي 
  .مانع استادارات مسئول بلا

 ايـجاد تأسيسات ساختماني اعم از مسكوني و صنعتي و مخازن 2 در حـريم درجـه :تبصره
  .سوخت تا هر ارتفاع ممنوع است

در صورتيكه اشخاصي برخلاف مقررات، عمليات يا تصرفاتي در حريم خطوط انتقال و توزيع  -2
هاي تابع، عمليات و بنمايند مكلفند بمحض اعلام مأموران وزارت نيرو و مؤسسات و شركت

  .تصرفات را متوقف و به هزينة خود در رفع آثار عمليات و تصرفات اقدام نمايند

شود در هر طرف نيم متر از محور  حريم كابلهاي زيرزميني كه در معابر و راهها گذارده مي -3
ي در موردي كه كابل با ساير تأسيسات شهر. كابل و تا ارتفاع دومتر از سطح زمين خواهد بود

كشي آب و فاضلاب و كابل تلفن و نظاير آن تقاطع نمايد استانداردهاي متداول  از قبيل لوله
  .هاي انتقال و توزيع نيروي برق بايد رعايت شود شبكه

رعايت حريم و استانداردهاي مصوب خطوط نيروي برق از طرف كليه سازمانهاي دولتي و  -4
  . انتقال و توزيع نيروي برق الزامي است قانون حريم خطوط هوايي10غيردولتي برابر مادة 

در صورتيكه رديفهاي ولتاژي در آينده بين رديفهاي ولتاژ مذكور بوجود آيد حريم درجه يك و  -5
بديهي است . تناسب حريم نزديكترين رديف ولتاژ آن تعيين خواهد شد  آن به2حريم درجه 

  .واهد بودتعيين و تشخيص رديف ولتاژ خطوط نيروي برق با وزارت نيرو خ
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   حريم راهها-2-12

  :اين حريمها عبارتند از. صورت فضاي سبز حفظ گردند بهبايد  ميها       حريم راه
  آزادراهي كنار گذر شهري شبكة -الف

   در بافت خالي به سمت بيرون شهرشبكه آزادراهي متر بعد از 30     حريم درجه يك 
   از محور راه به طرفين به سمت بيرون شهردرجه يك متر بعد از حريم 120     حريم درجه دو 

 متر جمعاً 38 متر به حريم قانوني 100نوار حفاظتي با عرض هاي اصلي بين شهري  جاده -ب
 متر 5/22هاي فرعي حريم قانوني  هاي اصلي و براي راه  متر از محور راه به طرفين براي راه138

  محور راه به طرفين متر از 5/122 متر نوار حفاظتي جمعاً 100و 

        
   حريم خطوط لوله نفت-3-12

حـريم لولـه    . تواند حفـظ گـردد     كاري و فضاي سبز سطحي مي            اين حريم بصورت راه و چمن     
  :باشد نفت به شرح جدول زير مي

   حرايم مورد عمل شركت ملي نفت-18جدول شمارة 

  )متر(حريم از محور   )اينچ(قطر لوله 
  5شمال   6

  3جنوب 
  5شمال   16

  13جنوب 
  

  هاي عمومي آبرساني و زهكشي  حريم مخازن، تأسيسات آبي، كانال-4-12

حريم مخازن و تأسيسات آبي، كانالهاي عمومي آبرساني، آبيـاري و زهكـشي در داخـل                 -1
هاي حـريم مخـازن، تأسيـسات آبـي          نامه براساس آيين  بندرعباسمحدوده قانوني شهر    

 هيئت وزيـران بـشرح   24/4/1371ري و زهكشي مصوب    كانالهاي عمومي آبرساني، آبيا   
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صـورت راه، فـضاي سـبز، ايجـاد اراضـي            تواند به  اين حريم مي  . گردد پيوست تعيين مي  
 .كشاورزي و باغات مورد استفاده قرار گيرد

ها و كانالهاي عمومي واقع   درون حرايم خورها و مسيل    زدر رابطه با هرگونه ساخت و سا       -2
   . حريم استعلام از وزارت نيرو الزامي استدرون محدوده شهر و يا

  
   حريم خطوط لولة آب-5-12

ايـن حـريم بـه صـورت راه يـا فـضاي سـبز              . باشد آب بشرح جدول زير مي           حريم خطوط لوله  
  .تواند مورد استفاده قرار گيرد سطحي بدون درختكاري مي

  
  و ظرفيت خطوط انتقال آب حرايم -19                                     جدول شمارة

  )متر(حريم در هر طرف از محور   )ميليمتر(قطر لوله 
500  3  

800-500  4  
1200-800  5  

  6  1200بيش از 
  
  
  م آثار تاريخيي حر-6-12

      اهم ضوابط و معيارهاي اعلام شده توسط سازمان ميراث فرهنگي جهت حفظ آثـار تـاريخي                
 آب انبارهاي موزه، بركه گرد و بركه طولي و خانه احمـدي             واقع در شهر بندرعباس نظير مجموعه     

  :به شرح زير است

  .شوند نشيني و اصلاح معابر نمي آثار تاريخي ثبت شده مشمول ضوابط مربوط به عقب -1

  .هاي همجوار و حريم آثار تاريخي ممنوع است احداث زيرزمين در ساختمان -2

  . موتور و وسايل لرزاننده ممنوع است متر از اضلاع خارجي آثار مزبور، نصب20به فاصلة  -3
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احداث تأسيساتي كه ايجاد دود و غبار كند و بر روي مـصالح سـاختمان بنـاي تـاريخي تـأثير        -4
  .بگذارد، ممنوع است

  .احداث چاه، كانال، قنات و يا نظاير در اطراف بناهاي تاريخي ممنوع است -5

  .دگرد  متر از طرفين تعيين مي20حريم بلافصل بناها به شعاع  -6
هرگونه عمليات ساختماني در حريم بلافصل اين بناها بايد با تأييـد و نظـر ميـراث فرهنگـي                    -7

  .انجام پذيرد

  .باشد  متر مي5/4 متر يك طبقه حداكثر ارتفاع 20احداث بنا در حريم بلافصل تا شعاع  -8

و شده احداث بنـا در د       متر در محدودة درجة يك بناي ثبت       100بعد از حريم بلافصل تا شعاع        -9
  .باشد  متر مجاز مي5/7طبقه با ارتفاع حداكثر 

  . عبور وسايل نقلية سنگين از معابر اطراف ممنوع است-10
اعلام  كشور ميراث فرهنگيمعاونت كه از سوي عايت و اعمال هرگونه حريم جديد       بديهي است ر

  . خواهد بوديت برخوردارعبر ضوابط فوق از ارجگردد 

   حريم قنوات-7-12

  :شوند ها به دو دسته داير و متروكه تقسيم مي   قنات    
هاي متروكه فاقد حريم بوده و ساخت و ساز در روي آنها با رعايـت جوانـب فنـي مجـاز                   قنات -1

  .باشد مي
هاي داير داراي حريم بوده كه بايد حريم آن از سازمان ذيربط اسـتعلام شـده و رعايـت                    قنات -2

  .باشد حريم آن ضروري مي

  رياد حريم -8-12

در كناره بستر دريا لزوم توجـه       تفريحي و گذران اوقات فراغت      هاي    كاربريبا توجه به استقرار      
  . باشد ضروري مي) N11(و براساس خط پهنه حريم دريا  متر 60به رعايت حريم دريا تا حد 
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  مربوط به حريم شهر بندرعباسضـوابط و مـقررات  -13

ف محدوده و حريم شهر، روستا و شهرك و نحوه  ماده دو لايحه تعاريحريم شهر براساس
تعيين آنها عبارتست از قسمتي از اراضي بلافصل پيرامون محدوده شهر كه نظارت و كنترل 
  .شهرداري در آن ضرورت دارد و از مرز تقسيمات كشوري شهرستان و بخش مربوط تجاوز ننمايد

ا با رعايت اولويت حفظ به منظور حفظ اراضي لازم و مناسب براي توسعه موزون شهره
ها، هرگونه استفاده براي احداث ساختمان و تاسيسات در داخل  اراضي كشاورزي، باغات و جنگل

پذير خواهد  هاي جامع و هادي امكان حريم شهر تنها در چارچوب ضوابط و مقررات مصوب طرح
  .بود

ط مصوب در ها و ضواب نظارت بر احداث هرگونه ساختمان و تاسيسات كه به موجب طرح
كه در هر (هاي صنعتي  داخل حريم شهر مجاز شناخته شده و حفاظت از حريم به استثناء شهرك

به عهده شهرداري مربوطه ) باشند ها مستثني مي حال از محدوده و حريم شهرها و قانون شهرداري
رات تخلف محسوب و با متخلفين طبق مقرباشد، هرگونه ساخت و ساز غيرمجاز در اين حريم  مي

  .رفتار خواهد شد
حريم شهر بندرعباس در وضع موجود مشابه يك ذوزنقه بدون توجه به جهات توسعه و به 

اي كه از يك سو  شهر را با يك فاصله نسبتاً يكسان در برگرفته، به گونهصورت عام گرداگرد 
 هايي است كه توسعه شهر بندرعباس در آن بخش اعظمي از اين محدوده در برگيرنده بخش

هاي اقتصادي  مناطق به هيچ وجه منطقي و عملي نخواهد بود و سوي ديگر نقاط مهم و فعاليت
) با آنكه در حريم شهر قرار دارند( اثرگذار بر شهر كه در ارتباط بسيار تنگاتنگ با شهر قرار دارند 

 شهيد باهنر هاي تژيك كه در برگيرنده بندرگاهاين نقاط استرا. اند خارج از محدوده حوزه استحفاظي
ها و  هاي اقتصادي مشابه و نيز آبادي ها و ديگر فعاليت فارس، كارخانه سازي خليج و رجايي، كشتي
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هاي غير پيوسته شهر بندرعباس  تواند به نوعي جزو توسعه هاي مختلف كه در آينده مي شهرك
ها نيازمند بررسي  مابين آن باشد با توجه به اثرگذاري و تعاملات في  مينپذيراي جمعيت مازاد آ

 99بر اين مبنا حريم شهر بندرعباس ضمن انطباق در قسمتهايي بر حريم ماده . اي است يكپارچه
... سياه، و  محدوده ايسين، تل: هايي كه براي توسعه آتي بندرعباس ديده شده  بندرعباس در بخش

  .به محدوده مذكور اضافه شده است
حريم ذكر اين نكته حائز اهميت است كه براي شهر هاي مختلف واقع در  در رابطه با پهنه

با عناوين، صنعتي، حمل و نقل ريلي، حمل و نقل هوايي، نظامي و  زير پهنه 6بندرعباس مجموعاً 
خاطر نشان . گردد گردشگري پيشنهاد گرديده كه سطوح هر يك مطابق جدول زير ارائه مي

ها تفكيك اراضي به قطعات كوچكتر  پهنهسازد در محدوده حريم شهر بندرعباس و در تمامي  مي
  .ممنوع است
  )هكتار(مساحت  نام زيرپهنه  رديف

  3/11829  حفاظت  1
  8268  صنعتي  2
  7/1236  گردشگري  3
  3/6034  حمل و نقل هوايي  4
  4/1558  حمل و نقل ريلي  5
  9/1217  نظامي  6

  6/30144*  جمع
  .باشد شامل مساحت محدود شهر نميهاي حريم شهر بوده و  اين مساحت مربوط به زيرپهنه*

  
هاي واقع در حريم  در صفحات بعد به بررسي ضوابط و مقررات مربوط به هر يك از پهنه

  .شهر بندرعباس پرداخته شده است
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  پهنه حفاظتي -1-13

گيرد كه احداث هرگونه  اين پهنه غالباً نواحي شمال و شمال شرقي شهر بندرعباس را در برمي     
باشد، ضمن توجه و تأكيد بر  كاربري در آنها موكول به رعايت ضوابط و مقررات ذيربط ميسازه و 

هاي  هاي مسئول در طرح بط به ويژه سازمان هاي ذير ضوابط و مقرراتي كه به وسيله سازمان
اعمال ) كارگروه شهرسازي و معماري، شهرداري و سازمان مسكن و شهرسازي(توسعه شهري 

  :گردد ضوابط زير توصيه ميگردد، توجه به  مي

  استفاده مجاز •

 هاي كشاورزي و باغداري فعاليت -

 ايجاد تأسيسات و تجهيزات شهري متناسب به توسعه درازمدت شهر -

 مراكز انتظامي  -

هاي  هاي مرتبط با گذران اوقات فراغت شامل پارك جنگلي، شهربازي، پارك استقرار كاربري -
 اردوگاهي و مراكز تفرجگاهي 

 هاي آبخيزداري فعاليت -

 راهي هتل و مراكز رفاهي بين -

 استفاده مشروط •

هاي مسافربري، پاركينگ و وسايل نقليه سنگين  هاي حمل و نقل شامل پايانه استقرار فعاليت -
 هاي ديگر مشروط به عدم امكان استقرار در پهنه

عدم تأسيسات و تجهيزات خطوط توزيع آب، نيرو، انرژي و سوخت و ارتباطات مشروط به  -
 .امكان مكاني و انتقال از حاشيه حريم و يا كريدورهاي موجود

ايجاد مراكز فرهنگي، ورزشي و اجتماعي يا عملكرد شهري و فراشهري مانند باشگاه و  -
 هاي ديگر هاي ورزشي مشروط به عدم امكان مكانيابي در پهنه استاديوم
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 گزيني و شمال پهنه اولويت مكاناستقرار مراكز صنعتي غيرمزاحم و صنايع وابسته به مكان با  -

 مراكز خدماتي و نمايشگاهي با مقياس شهري و فراشهري -

 هاي هادي مصوب گسترش مناطق روستايي مطابق طرح -

 توسعه كالبدي شهر مشروط به تصويب در شوراي عالي شهرسازي و معماري -

  استفاده ممنوع •

 هاي صنعتي و نواحي صنعتي ايجاد شهرك -

 تيدامداري و مرغداري صنع -

 خانه فاضلاب و نظاير آن  گورستان، كشتارگاه، دفن زباله و تصفيه -

 )پادگان و مراكز آموزش نظامي، ميادين تير و اردوگاه پناهندگان(ايجاد مراكز نظامي  -

 .ايجاد زندان -

 هاي مسكوني ايجاد و يا توسعه شهرك -

  
  پهنه حمل و نقل هوايي -2-13

 هواپيمايي كشوري در ارتباط با كاربري و ارتفاع         در اين پهنه رعايت ضوابط و مقررات سازمان       
هاي مجاز در اين پهنه بـه شـرح           ساير استفاده . ها و اخذ مجوز از آن سازمان الزامي است          ساختمان

  :گردد ذيل تعيين مي

  : استفاده مجاز •

  ... .هاي مسافربري، پاركينگ و  هاي حمل و نقل، انبارداري، پايانه ايجاد فعاليت -

  طاستفاده مشرو •

  احداث يا توسعه فرودگاه ويژه هواپيمايي مسافربري و باربري در اراضي غيركشاورزي و مرتعي -
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احداث يا توسعه فرودگاه مربوط به عمليـات كـشاورزي و جنگلـداري ماننـد سمپاشـي و                   -
نشاني به ترتيب اولويت در اراضي مرتعي و كشاورزي در صورتيكه امكـان               شناسايي، آتش 

 . اراضي باير وجود نداشته باشداحداث يا توسعه آن در

احداث يا توسـعه فرودگـاه نظـامي در اراضـي كـشاورزي و مرتعـي در نزديكـي منـاطق                      -
 )بجز مراكز نظامي و امنيتي(مسكوني و غيرمسكوني مصنوع 

هاي غيرنظامي، باربري و مـسافربري بـا رعايـت حـريم منـاطق       احداث يا توسعه فرودگاه    -
 عايت ضوابط حرايم  پروازي و ارتفاع مجاز مسكوني و غيرمسكوني مشروط به ر

هـاي   هاي دانشگاهي، گورسـتان، كـشتارگاه، فعاليـت         احداث و يا توسعه مجتمع و شهرك       -
 بخش آب و برق

  :استفاده ممنوع •

  هاي صنعتي، مسكوني و كارگاهي احداث و يا توسعه شهرك -
سـي مربـوط بـه      رعايت حريم كليه عوامل طبيعي و مصنوع و اصول و معيارهاي فنـي و مهند              

  :باشد ضوابط حريم مذكور به شرح ذيل مي. ساخت و سازها الزامي است
بايست با همـاهنگي و تأييـد         ساخت و ساز در حريم مسير پروازي فرودگاه بندرعباس مي          -

 .سازمان هواپيمايي كشوري انجام گيرد

 1:8 متـري بـا شـيب        1200حريم ارتفاعي مسير و محل فرود و پرواز هليكوپتر تا شـعاع              -
 .باشد  متر مي150اي كه در انتهاي حريم به ارتفاع  به گونه. شود تعيين مي

 متـري انتهـاي     7500 متر و تا فاصله      300عرض حريم ارتفاعي در طرفين باند فرود و پرواز           -
 15 متري هيچ سـاختماني بلنـدتر از         750اي كه در فاصله        است، به گونه   1:50باند به نسبت    

 .متر نيست
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   حمل و نقل ريلي پهنه -3-13

  :استفاده مشروط •

 احداث مراكز صنعتي، كارگاهي با رعايت ضوابط وزارت راه و ترابري -

 .با رعايت ضوابط وزارت راه... ) ورزشگاه، شهربازي و (احداث مراكز خدماتي و تفرجگاهي  -

آهن   ايجاد راه دسترسي به حريم گذرگاه مناسب و عبور دادن تأسيسات از عرض راه و راه                -
 . اجازه اداره كل راه و ترابري استان هرمزگان بلامانع استبا

  :آهن الزامي است رعايت موارد زير در حريم خطوط راه
 متـر در    170هـا     اسـتگاه   ها و نـيم     آهن در طول مسير و خارج از محوطه ايستگاه          راه  حريم خط   

هـاي مـصوب    ه بـه نقـشه  ها با توج ايستگاه ها و نيم آهن اصلي بوده و در ايستگاه طرفين خطوط راه 
داشتن كنارگذر بعد از حـريم  . كوبي و محصور گرديده است   آهن در محل پايه     مربوطه متصرفات راه  

 متر براي عبور و مـرور از طـرف وزارت   12 متر تا   8آهن متناسب با ميزان ترافيك از          متري راه  17
  .  و ترابري ضروري است راه

 17علاوه بر حفظ حداقل حريم خطوط بـه عـرض           آهن    همچنين در رابطه با حريم خطوط راه      
  :گردد متر از طرفين توجه به معيارهاي زير نيز توصيه مي

  . متر خواهد بود1200هاي  حداقل طول خطوط در ايستگاه -

 .  رشته خط خواهد بود3هاي  حداقل تعداد خطوط در ايستگاه -

 .باشد  متر مي5حداقل فاصله بين دو رشته خط نيز  -

  :استفاده ممنوع •

هـاي موجـود و    احداث و توسعه هرگونه مراكز سكونتي اعم از دائم و موقت بجز سـكونتگاه   -
  مراكز روستايي 

  



             
  156   ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري-طرح جامع شهر بندرعباس

      

آهن برداشت شن و ماسه از بستر رودخانـه            قانون ايمني راه و راه     5 تبصره   -1براساس ماده    -
  .ها ممنوع است دست پل  متر از بالادست و يك كيلومتر از پايين500حداقل تا شعاع 

 متـر از انتهـاي حـريم        100ونه ديواركشي و ساخت و ساز و ايجاد تأسيسات تا شعاع            هرگ -
آهن و در طول كنار گذرهايي كه وزارت راه و ترابري احداث نموده و يـا                  ها و حريم راه     راه
 . نمايد و يا مسئوليت نگهداري آنرا به عهده دارد مي

  
  پهنه نظامي  -4-13

  :استفاده مجاز •

هاي مرتبط از قبيل پادگان و مراكز آموزش نظامي، ميـادين تيـر،               ربرياستقرار هرگونه كا   -
هـا و     هـاي مـرتبط و زنـدان        هاي مهمات و ساير مركز و تأسيسات نظـامي، اردوگـاه            زاغه

  .باشد ها در پهنه نظامي مجاز مي ندامتگاه

هاي سكونتي موجود مرتبط بـا پرسـنل نظـامي درون             استفاده از منازل سازماني و مجتمع      -
  .باشد ن پهنه مجاز مياي

  :استفاده ممنوع •

ها و ميادين آموزشي و تمام يا هر قسمت  احداث و توسعه تأسيسات نظامي از قبيل پادگان -
از هرگونه تأسيسات ديگر متعلق به واحدهاي نظامي و انتظامي كه عملكرد شهي ندارنـد،              

طـي برنامـه    در داخل محدوده شهرها ممنوع است و تأسيسات مشابه موجود لازم اسـت              
هاي باقي مانـده   گردد اراضي و ساختمان تدريجي از محدوده شهر خارج شده و توصيه مي       

  . هاي شهري به مصارف عمومي تغيير كاربري يابد با رعايت اولويت
در صورتي كه در برخي از شهرها استثنائاً بنا به مـصالحي كـه شـواري عـالي دفـاع                    : تبصره

ات مذكور در محدوده شهر مستلزم زمـان بيـشتري          تشخيص دهد كه خروج تدريجي تأسيس     
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هاي ذيربط ابـلاغ      باشد، مراتب از طريق شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران به دستگاه           
  . خواهد شد

هـاي     هرگونه احداث و يا توسعه مراكـز سـكونتگاهي اعـم از منـال سـازماني و مجتمـع                   -
 .باشد سكونتي در درون پهنه نظامي ممنوع مي

 
  نه گردشگري په -5-13

 طـرح دهكـده سـاحلي و دهكـده          2هـاي تفرجگـاهي در غالـب          با توجه به احداث مجموعه    
گردشگري بندرعباس، هرگونه احداث بنا و مـستحدثات مـشروط بـه رعايـت ضـوابط و مقـررات                   

  .هاي پيشگفته خواهد بود طرح
  .باشد ميهاي فوق مطلقاً ممنوع  سازي دهكده هاي آماده هرگونه استقرار مغاير با طرح

  
  پهنه صنعتي  -6-13

  ضوابط و مقررات استفاده از اراضي در زيرپهنه استقرار صنايع
شـوند، سـازمان      زيـست محـسوب مـي       از آنجا كه صنايع يكي از منابع اصلي آلايندگي محيط         

محيطي ناشي از اسـتقرار صـنايع،         زيست با هدف جلوگيري از بروز مشكلات زيست         حفاظت محيط 
هـاي    اي در خصوص محل استقرار انواع مختلف صنايع در قالب محـدوده             ي ويژه ضوابط و معيارها  

  .مختلف ارائه نموده است
لذا اين ضوابط شامل آن دسـته از كارخانجـات و واحـدهاي كارگـاهي و توليـدي و صـنعتي                     

محيطـي،    شود كه داراي بار آلودگي محيط زيست بوده و براسـاس ضـوابط و مقـررات زيـست                   مي
 انتخاب محل، شرايط تفكيك زمين و احـداث بنـا و تـراكم سـاختماني بـراي                  شرايط خاص جهت  

  . ايجاد آنها وضع گرديده است
  :عمل براي هر گروه بندي صنايع و ضوابط ملاك گروه
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توان بـه صـنايع غـذايي، نـساجي،           صنايع را با توجه به ماهيت عملكرد و فرآيند توليدشان مي          
بندي  ميايي، دارويي، برق و الكترونيك و كشاورزي تقسيمچرم، سلولزي، فلزي، كاني غيرفلزي، شي

 گروه 5زيست بسته به ميزان و شدت آلودگي صنايع، آنها را  به  نمود، ليكن سازمان حفاظت محيط
يـا  (بندي نموده است و صنايع واقع در هر گروه  و در قالب كدهاي مختلف دسته ) الف تا ه  (مختلف  

. هاي تعريف شده استقرار يابند      ت ضوابط خاصي در يكي از محدوده      مجاز خواهند بود تا با رعاي     ) كد
  :كدبندي انجام شده و محدوده مجاز استقرار صنايع هر گروه به قرار زير است

  : كليه صنايع گروه الف-استفاده مجاز •

صنايع واقع در اين گروه مجاز خواهند بود تا در آخرين محـدوده حـريم               : صنايع گروه الف   -
در شـهر بنـدرعباس اسـتقرار اينگونـه     . غيرمسكوني صنعتي اسـتقرار يابنـد  شهر، در پهنه  

  . صنايع بايد در محدوده حريم و در پهنه صنعتي انجام گيرد

   كليه صنايع گروه ب و ج-استفاده مشروط •

 2هاي خارج از محدوده مصوب شهري       اين صنايع مجاز هستند تا در پهنه      : صنايع گروه ب   -
، استقـرار يابـند، مشـروط بر اينـكه حداقــل فاصــله          3طيمحي  و در داخل حريـم زيسـت    

 متر از مراكز نظامي و انتظـامي را         100، درماني و آموزشي و      4 متر از مراكز مسكوني    200
ي حـرايم قـانوني       هـا كليـه     ضمن اينكه در انتخاب زمين جهت اسـتقرار آن        . رعايت كنند 

ن، رودخانه، فرودگاه، تأسيسات بـرق      آه  ها، راه   عوامل طبيعي و مصنوع از قبيل حريم جاده       
 . رعايت گردد... و 

                                                           
 قـانون  99ي  ي شهر  بوده و در اجراي ماده ي محدوده ي مصوب شهري عبارت است از حريم مصوب شهرها كه بزرگتر يا در برگيرنده      محدوده -1

 .شود شهرداري تعيين شده يا مي
 نفـر  200000 بيش از كيلومتر بعد از حدود مصوب شهري براي شهرهاي با جمعيت5اي به عرض  محيطي عبارت است از محدوده  حريم زيست  -2
 .باشد  كيلومتر مي2 نفر 75000 نفر، عرض اين محدوده براي شهرهاي كمتر از 200،000 تا 75000 كيلومتر براي شهرهاي بين 3و 
ي خانوار آن حداقل معادل كوچكترين واحـد تعريـف شـده در          شود كه مجموعه    اي از واحدهاي مسكوني اطلاق مي        مراكز مسكوني به مجموعه    -3

ضمن اينكه كوچكترين واحد مبداء تقسيمات كشوري روستاست كه در عرف به عنوان ده، آبادي، دهكده يا قريه                  . وعه تقسيمات كشوري باشد   مجم
  .گيرد را در بر مي) اعم از متمركز يا پراكنده( نفر100 خانوار يا 20شود و حداقل تعداد  ناميده مي
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باشـند تـا در منـاطق صـنعتي داخـل حـريم               صنايع اين گروه مجـاز مـي      : صنايع گروه ج   -
توانند به طور مشروط      در شهر بندرعباس اين صنايع مي     . محيطي شهر استقرار يابند     زيست

مشروط به رعايـت حـداقل      هاي مجاز استقرار صنايع گروه ب         در پهنه صنعتي و در مكان     
هـاي     متر از مناطق مسكوني، آموزشي و درماني و رعايت حريم قانوني جـاده             500فاصله  

 .بين شهري استقرار يابند

  
  كليه صنايع گروه د و ه: ممنوع •

شوند كه ضوابط هريك از       اين صنايع خود به دو زيرگروه عمده تقسيم مي        : صنايع گروه د   -
  . ا ارائه شده استاين دو زيرگروه به صورت مجز

  :1-صنايع گروه د

هاي خارج از  اين صنايع مجاز خواهند بود تا با رعايت ضوابط مندرج در جدول زير در پهنه   -
 . محيطي شهرها استقرار يابند ي زيست محدوده

  شرح  رديف
ــي   1 ــابع آب ــله از من ــفرة آب  (فاص ــه، س ــه، درياچ رودخان

  ...)             آشاميدني شهر و روستا و 
300  

  200  فاصله از حريم جادة اصلي                  2
  1000  هاي مسكوني             فاصله از مجتمع  3
  5000  فاصله از حريم زيست محيطي              4
  به ميزان لازم  ...ها و  ها، رودخانه رعايت حرايم قانوني راه  5
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  :2-صنايع گروه د
هـاي    با رعايت ضوابط مندرج در جدول زير در محدوده       اين صنايع نيز مجاز خواهند بود تا       -

  .محيطي شهرها استقرار يابند خارج از حريم زيست
  

  شرح  رديف

هـاي آب   رودخانـه، درياچـه، سـفره   (فاصـله از منـابع آبـي      1
  300  ...)             آشاميدني شهر و روستا و 

  300         ي اصلي                             فاصله از حريم جاده  2
  1500هاي مسكوني                                    فاصله از مجتمع  3
  5000محيطي                                     فاصله از حريم زيست  4
  به ميزان لازم  ... ها و  ها، رودخانه رعايت حرايم قانوني راه  5
  150فاصله از جاده بين شهري                                           6

  

محل پيشنهادي جهت استقرار صنايع اين گروه با توجه به ارزيـابي اثـرات              : صنايع گروه ه   -
رعايـت ضـوابط و     محيطي انها، اصول مكانيـابي و ظرفيـت پـذيرش محـيط و بـا                  زيست

زيست، بررسـي و اعـلام نظـر          استانداردهاي قانوني موجود توسط سازمان حفاظت محيط      
 .باشد بديهي است استقرار اين صنايع درون حريم شهر بندرعباس ممنوع مي. خواهد شد

 
 :ساير ضوابط عمومي براي استقرار صنايع •

مجـاز خواهنـد بـود تـا در         واحدهاي صنعتي با كد آلودگي كمتر بنا به در خواست متقاضي             -
  . مناطق با كد آلودگي بيشتر استقرار يابند

هـاي صـنعتي در داخـل         احداث هر نوع واحد صنعتي در چارچوب ضوابط شـركت شـهرك            -
كه در طراحي شهرك ميزان فضاي سـبز،          هاي صنعتي بلامانع است، مشروط بر آن        شهرك
قابل استقرار قبلاً بـه تـصويب       ي فاضلاب و نوع صنايع        ي تصفيه   بندي صنايع، نحوه    منطقه

 .سازمان حفاظت محيط زيست استان رسيده باشد
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بنـدي انجـام شـده        ريزي موظفند بـا درجـه       ي مورد برنامه    ي صنايع موجود در محدوده      كليه -
بندي شده و با توجه به شدت و ميزان آلاينـدگي             زيست گروه   توسط سازمان حفاظت محيط   

 .  هاي مجاز انتقال يابند اين ضوابط به مكان سال پس از تصويب 2حداكثر ظرف مدت 

توانند مستقر شوند كه      در حوزه صنعتي تنها عملكردهاي مربوط به بخش معدن و اكتشابي مي           
زيست مجاز    احداث آنها از سوي سازمان صنايع و معادن استان هرمزگان و سازمان حفاظت محيط             

  . شمرده شود

هـاي صـنعتي       ظرفيت ظرفيت شـهرك    جهت احداث شهرك صنعتي اولويت اول تكميل       −
  .باشد موجود مي

 .ملاك تشخيص جمعيت شهرها، آخرين سرشماري مركزآمار ايران است −

هاي صنعتي احداث هرنوع واحد توليدي و صـنعتي باسـتثناي            درچارچوب ضوابط شهرك   −
اينكه شهرك داراي طـرح اسـتقرار،        هدر داخل شهركها مشروط ب    ) ج(و  ) ه(صنايع گـروه   
 . و سيستم تصفيه فاضلاب باشد بلامانع استفضاي سبز

صدور كارت شناسايي و گـواهي صنعتي براي صنايعي كه از قبل تا تاريخ تـصويب ايـن                  −
 مشمول اين ضوابط استقرار نبوده و فعاليـت آنهـا فقـط منـوط بـه      ،ضوابط فعاليت داشته  

 . رعايت استانداردهاي زيست محيطي است

رو و غيره كه بدون دريافت مجوز اوليه از سـاير نهادهـا             هايي نظير وزارت نفت، ني     ارگـان −
نمايند ملزم بـه كـسب نظـر موافـق      هاي صنعتي و خدماتي مي  رأساً اقدام به اجراي طرح    

 .باشند سازمان محيط زيست قبل از شروع عمليات اجرايي مي

د،  وجـود نداشـته باش ـ     پهنه صـنعتي  موارد استثنايي كه امكان اجراي ضوابط استقرار در         در   -
حفاظت  اي استاني مركب از نمايندگـان ادارات كل صنايع، معادن و فلزات، مراتب در كميته
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محيط زيست، مسكن و شهرسازي، سازمان برنامه، جهـاد، كـشاورزي و معاونـت عمرانـي                
استانداري مورد بررسي قرارگــرفته و بـا درنظـر گــرفتن مـواردي ازقبيـل فرآينـد توليـد،               

يط اقليمي، ظرفيت قابل تحمل محيط زيست، جهت بادهاي غالب          توپوگـرافي منطقه، شرا  
. نماينـد  و گـسترش شهري در مورد محل استقرار صنايع بطور موردي اتخـاذ تـصميم مـي               

  .باشد دبيرخانه كميته مذكور در اداره كل حفاظت محيط زيست مي
  
  هاي واقع در حريم شهر  در كليه حوزه مقررات ساختماني-7-13

  :حريم شهر مستلزم رعايت موارد زير استه تأسيسات مجاز در گونايجاد هر     
 مـالكين اراضـي و امـلاك واقـع در حوزة استحفاظي يا حريم شهر بايـد قبـل از هـر اقـدام      -الف

  .پروانه اخذ نمايند بندرعباسعمراني يا تفكيك اراضي و شروع عمليات ساختماني از شهرداري 
 وضعيت موجـود اراضـي واقـع در محـدوده اسـتحفاظي شـهر                هـرگونه اقـدامي جـهت تغيير    -ب

  .مستلزم احراز  مالكيتها با ارائه مجوز قانوني براي زمينهاي منابع ملي است
ها، جـنگلها، تـالابها، نهرهاي عمـومي، قنـوات،         ها، رودخـانه   رعـايت حـريم نـسبت بـه جاده     -پ

ها و تأسيسات    ل نيروي برق، خطوط و شبكه     هاي انتقا  سارها، مسيلها، خطوط و پايه     چاهها و چشمه  
هـا يـا تأسيـسات     هاي انـتقال گـاز و نـفت، پـلها، تـونلهاي واقـع در مـسير جـاده          مخابراتي، لـوله 

ها و كانالهاي مربوط بـه شـبكة آبرسـاني، تأسيـسات نــظامي وانــتظامي، تــصفيه                   عمراني، لوله 
 و سـاير تأسيـسات عمـومي و ابــنيه و آثــار              گيرهـا  بندها و سيل    سيل  هاي آب و فـاضلاب،    خـانه

  . تاريـخي بـراساس ضـوابط مصوب سازمانهاي ذيربط
 احـداث هـرگونه تأسيسات مجاز در داخل حريم شهر به هر صورت نبايد مغايرتي با قـوانين و     -ت

  .مقررات موضوعه حوزة مذكور داشته باشد
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رويه درختان و يا تبديل       از قطع بي    رعـايت بـهداشت عـمومي، حـفظ فضاي سبز و جلوگيري        -ث
  .اراضي كشاورزي به مصارف ديگر

 رعـايت قـوانين و ضـوابط ايـمني مربوط به جلـوگيري از خطـرات ناشـي از سـيل و طغيـان                     -ج
  .سوزي و استحكام بنا ها و آتش رودخانه

  . تأمين آب و برق كافي و مداوم بنا، بنا به گواهي وزارت نيرو-چ
هاي مـختلف در محدودة حريم شهر دقيقا تابع ضـوابط سـاختماني             ماني حـوزه  ضـوابط سـاخت  -ح

  .باشد در محدودة شهر مي
 و  هرمزگـان  احـداث تـأسيسات صـنعتي و كـارگاهها طـبق مجـوز اداره كـل صـنايع اسـتان                 -خ

  .باشد پذير مي سازمان محيط زيست و ضوابط ساختماني حوزة مذكور امكان
به استثناء مواردي كـه بـراي آنهـا ضـابطه           ( و احـداث هرگونه تأسيسات       دركـليه مـوارد فـوق   -د

تـواند از دو طبقه بيـشتر بـوده وسـطح كـل زيربنـا نبايـد از                  به هر صورت نـمي   ) ستاتعيين شده   
 درصـد سـطح زمـين بايـد         75بعلاوه در اينگونه مـوارد حـداقل        . درصد سطح زمين بيشتر باشد    10

  .بصورت فضاي باز باقي بماند
 احـداث گـورستان و غـسالخانه و كـشتارگاه در حريم شهر با توجه بـه محـل تعيـين شـده در              -ذ

طـبيعي اسـت كه در احداث اين تأسيسات بايد كليه ضـوابط و            . خـواهد بود  مجاز    جامع شهر  طرح
  .گردد و تجهيزات و تـأسيسات مورد نياز آن تأمين شوند معيارهاي بهداشتي رعايت

  
  ك اراضي ضوابط تفكي-8-13

  :باشد  ميذيل    ضوابط تفكيك اراضي در محدودة حريم شهر به شرح 
منظـور   تفكيـك اراضـي بـه     ) روسـتاهاي مـوجود در حوزة حريم شـهر      ( در حـوزة مـسكوني     -الف

ساختمانهاي مـسكوني درصـورتي كـه طـرح هـادي مـصوب نداشته باشد بر مبناي عرف محـل               
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 درصـد سـطح     50 مشروط به اينكه مساحت زيربناي مسكوني از         .پذير است  امـكان) در هر روستا  (
  .قطعه زمين فراتر  نرود

 تـفكيك اراضـي كـشاورزي و بـاغات واقـع در مـحدودة كنـوني روسـتاهاي واقـع در حـوزة                  -ب
منظور  ايجاد ساختمانهاي غيرمسكوني مورد نيـاز روسـتا، اعـم از تجـاري، انبـاري،                  استحفاظي به 

حدود مورد نياز و حـداقل مـساحت        . هاي مشابه بلامانع است    و ديـگر اسـتفاده  آموزشي، بهزيستي   
الاجـرا   لازم درغيـر اينـصورت نظرشـوراي ده      . گـردد  مـي  ذيـربط تعيـين    ادارات سازمانهاو توسط زمين
  .باشد مي

 داراي طرح هادي مصوب باشد، اعمال ضـوابط و  حريم شهردر صورتي كه روستاي داخل      :تبصره
  .زبور الزامي استمقررات طرح م

 آثـار تـاريخي،      هـا،   شـهر، رعايـت حـريم جـاده        حريم بـراي تـفكيك اراضـي و احداث بنا در         -ت
هـاي مخـابراتي،     ها، قـنوات، خـطوط انــتقال نيـرو، خــطوط و شـبكه            ها، نهرها، مـسيل   رودخانه

  .، الزامي استنتقال نفت و گاز و كليه تأسيساتي كه لازم است حرايم آنها حفظ گردداهاي  لوله
  
   ساير مقررات -9-13

 كيلـومتر   3 طـرح جـامع    حداقل فاصله تأسيسات مرغداري و دامپروري از محـدودة مـصوب             -الف
  .باشد مي
  اند، تهيـة    شهر قرا گرفته   محدوده حريم باشند و در      بـراي روسـتاهايي كه فاقد طرح هادي مي       -ب

  .طرح هادي روستايي الزامي است
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   مقررات متفرقه-14

   مقررات مربوط به ايمني عمليات كارگاهي-1-14

بايد مالكين و سازندگان ساختمان در شهر را ملزم به رعايت مفـاد ايـن               بندرعباس        شهرداري  
بخش كه در ارتباط با ايمني عمومي در هنگام انجام عمليات ساختماني اعم از ايجـاد، تغييـر و يـا                    

  .باشد، بنمايد تخريب يك ساختمان مي
هـاي    از شروع عمليات تخريب يا خاكبرداري با اطلاع و همكـاري مؤسـسات و سـازمان                قبل -1

مربوطه، جريان برق، گاز، آب، بخار و ساير خدمات مشابه در ساختمان مورد تخريب بايد قطع                
در مواردي كه استفاده از خدمات مذكور لازم باشد، برقراري مجدد و موقت آن بايـد بـا                  . گردد

  .بوطه و رعايت مقررات ايمني لازم انجام پذيردموافقت مؤسسات مر
بايد موارد مربـوط بـه تـأمين         در حين اجراي عمليات ساختماني، مهندسين ناظر ساختمان مي         -2

ايـن مـسأله    .  ايمني عمومي املاك مجاور، كـارگران و تجهيـزات كارگـاه را رعايـت نماينـد               
تورات مهنـدس نـاظر را نفـي        هاي پيمانكاران و كارگران ديگر در قبال رعايـت دس ـ          مسئوليت

  .كند نمي
ها و استفاده از  روها و خيابان هاي لازم بمنظور انباركردن مصالح در پياده ها و اجازه كلية گواهي -3

آب و يا ديگر تسهيلات عمومي و همچنين انباركردن و نگهداري مواد قابل اشتعال و انفجـار،        
  .ربط اخذ گرديده باشدبايد قبل از انجام توسط مالك ساختمان از مراجع ذي

روها و معابر عمومي مجاور آن در طـول          بايد پياده  قبل از شروع هرگونه عمليات ساختماني مي       -4
محدود يـا مـسدود شـود، در غيـر اينـصورت طـوري              ) در صورت بلامانع بودن   (مدت عمليات   

  .حفاظت شود كه به كسي صدمه وارد نيايد
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هـا در مـسير معـابر        توجه رفت و آمد اتومبيل    هنگامي كه خطري ناشي از عمليات ساختماني م        -5
  :عمومي باشد يك يا چند مورد از موارد زيرين بايد بمنظور كنترل ترافيك بكار گرفته شود

  .گماردن يك يا چند نگهبان با پرچم يا علايم اعلام خطر -

  .دهنده نصب علائم آگاهي -
  .ايجاد حصار -

  .استفاده از وسايل كنترل مسير راهنمايي -

  .زن يا علايم درخشان در فاصلة مناسبي از محوطة خطر اي چشمكنصب چراغه -

بينـي شـده     كانها، محلهاي پيش    فضاهاي باز از قبيل چاههاي آسانسور، فضاهاي پله         كلية -
شـدن يـا    بايد تـا زمـان پوشـيده     هاي تأسيساتي و كابلهاي برق و غيره مي        براي عبور لوله  

  .خوبي محافظت گردند رهاي چوبي بههاي مستحكم يا پاخو نصب موانع اصلي با نرده

ها و قسمتهاي ديگر ساختمانهاي تحـت تخريـب و يـا در حـال  ايجـاد و تعميـر،                      پله كلية راه  -6
  .طور مناسبي روشن گردد هنگاميكه كارگران مشغول كار هستند بايد به

خطـر   اي از آن نبايد در شرايطي كـه ايمنـي عمـومي را بـه       ساختمان يا قسمتهاي ساخته شده     -7
  .اندازد، رها شوند مي

طور مناسبي حصاركشي شده و چراغها و علايـم          بايد به  حفاري در معابر عمومي و خيابانها مي       -8
ــاهي ــردد   آگ ــه گ ــين حــصاري تعبي ــسمت از چن ــر ق ــد روي ه ــده باي ــين . دهن ــردن چن پرك

  .هايي بايد با رعايت اصول فني باشد خاكبرداري

روها، ديوارها و يـا سـاير        يداري بناها، پياده  علت گودبرداري خطري متوجه پا     در هنگامي كه به    -9
سرويسهاي مجاور محـل گـودبرداري بـشود، بايـد ايمنـي آنهـا بوسـيلة شـمع و مهـاركردن                     

طور  مطمئن تأمين گردد و اين عوامل حفـاظتي بايـد تـا           ها به  كوبي زير پايه   ساختمانها و شمع  
  .طور مرتب بوسيلة اشخاص ذيصلاح بازديد گردد رفع خطر به
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نانچه كـارگر يـا كـارگراني در عـمق زيـاد مشغول حفاري باشند، بايد شرايط ايمنـي لازم         چـ -10
از قبيل اقدامات احتياطي جهت جلوگيري از ريزش بدنه، هوادهي كافي و ايجـاد روشـنايي و                 

  .غيره جهت آنان فراهم گردد

 مـورد نظـر را       برابـر بـار    4دهندة آن بايد ظرفيت پذيرش حـداقل          تـشكيل  داربـست و اجـزاء   -11
  .اشكال دارا باشند بدون ايجاد

 متر از زمين يا كف قرار دارند به اسـثتثناي           4هائيكه در ارتفاع بيش از       اطراف جايگاه داربست   -12
شود، بايد بـا حفـاظ مناسـب     قسمتي كـه براي عبور كارگر يا حمل مصالح اختصاص داده مي      

ارتفاع اين حفاظ نبايد از يـك       .  شود طور محكم به جـايگاه مـهار شـده باشد، مـحصور        كه به 
  .متر كمتر و از يك متر و بيست سانتيمتر بيشتر باشد

شـود و يـا      پلـه از نردبـان اسـتفاده مـي         وقتي كه براي رسيدن به طبقـات، قبـل از ايجـاد راه             -13
بايـد حـداقل يـك متـر از          گيرد مي  هرنردباني كه در عمليات ساختماني مورد استفاده قرار مي        

  .گيرد بلندتر باشد رسيدن به آن مورد استفاده قرار ميكفي كه جهت 

مصالح و تجهيزات مورد لزوم در عمليات ساختماني بايد طوري انبـار و جـايگزين گردنـد تـا                    -14
  .ايجاد خطر براي عموم يا ساختمانهاي مجاور نكنند

بايد  ا مي ها و چوب بسته    روها يا سرپوشيده   مـصالح و يا تجهيزات انبار شده در ساختمان، پياده         -15
طوري قرارگيرند كه در هيچ قسمت از آنها توليد باري اضافه بر باري كه در طـرح بـراي آن                    

  .درنظر گرفته شده است ننموده و به ايمني و عمليات ساختماني لطمه نزنند

مـصالح سـاختماني در جريان تخريب و يا بهنگـام احـداث سـاختمان نبايـستي بـه صـورت                    -16
  . ديوارهاي خارجي ساختمان ريخته شوندآزادپايين و يا به اطراف

مـصالح سـاختماني بـايد در جـايي انـبار شـوند كـه موجب بروز حوادث ترافيك نگرديـده و                -17
  .محوطة انباشتن مصالح بايد بوسيلة چراغ قرمز يا احتياط مشخص گردد
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ومي هـيچگونه مـصالح و يا تجهيزات ساختماني نبايد روي سطح خيابان يا سـاير معـابر عم ـ                -18
  .انبار شود مگر آنكه قبلا اجازة چنين كاري اخذ گرديده باشد

رود بايد مجهـز     كنند و احتمال سقوط آنها مي      كـارگراني كه در ارتفاع بيش از سه متر كار مي          -19
به كلاه ايمني، كـمربند حفـاظتي و طنـاب نجـات باشـند و كليـه اقـدامات احتيـاطي بـراي                      

  .جلوگيري از سقوط آنها بكار برده شود
  
  هاي خروج اضطراري  راه -2-14

نامه، ارائة ضوابط و مقرراتي در زمينة ايجاد امكان خـروج سـريع از               هدف از اين بخش از آيين      -1
سوزي، زلزلـه، انفجـار و       خطر و تأمين ايمني افراد در مواقع بروز خطرات ناشي از آتش             محوطة

  .باشد خسارات ناشي از بمبارانهاي هوايي مي

هـا كـه از نقطـه نظـر ايمنـي در مواقـع اضـطراري از                  پله ويژه راه  راري به راههاي خروج اضط   -2
سـوزي و انفجـار، امكـان مـسدود شـدن يـا              باشد و در آتش    مهمترين قسمتهاي ساختمان مي   

الامكـان در انتهـاي      غيرقابل استفاده بودن آن و ايجاد سانحه وجود دارد، ضروري است حتـي            
  .راهروها قرار گيرند

 به ترتيبي طراحي گردند كه هيچگاه بيش از دو طول يكسر پلكان پشت سـرهم                ها بايد  پله راه -3
  .قرار نگيرد

موقعيت قرارگيري پله بايد به نحوي باشد كه فرار از تمام قسمتهاي هر طبقه به آساني ممكن     -4
  .باشد

  .پاگردها بايد به اندازة كافي عريض و حداقل به اندازة طول يك پله باشد -5
 متر باشـد    30پله بيش از     ورترين قسمت ساختمان در هر طبقه تا لبة راه        چنانچه فاصله مركز د    -6

  .پلة ديگري درنظر گرفته شود بايد براي ساختمان راه
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 نفر در طبقات بالاتر از طبقة اول يا دارا          50در ساختمانهاي چهارطبقه به بالا با اشغال بيش از           -7
 مترمربع در طبقـات،     900ي بيش از     اطاق در طبقات بالاتر از اول يا دارا بودن سطح          25بودن  

تواند در خارج سـاختمان   پلة فرار مي . پلة فرار نيز مورد نياز است      پلة اصلي، يك راه    علاوه بر راه  
ها و پاگرهـا را نپوشـانده و          سطح پله  خيسينيز قرار گيرد به شرطي كه مسقف باشد و باران و            

  . ارتفاع يك متر پوشانده شودهايي با حداقل ها نيز بايد به وسيلة نرده اطراف پله
براسـاس بيـشترين   (در محاسبة ظرفيت راههاي خروج لازم است ظرفيت جمعيت يك طبقـه         -8

اين محاسبه بايد براساس بيشترين نفراتـي كـه در مواقـع            . درنظر گرفته شود  ) جمعيت طبقات 
ي دارنـد،  كننـدگان  در ساختمانهايي كه مراجعـه (كنند انجام گيرد  مختلف ساختمان را اشغال مي   

  ).شود  مترمربع سطح يك نفر محاسبه مي5تعداد آنها براساس هر 
 نفر براي هر واحـد      75شوند بايد براساس     ظرفيت عرض راهروهايي كه به راه فرار منتهي مي         -9

  .حاسبه گرددمعرض، 

سـوزي اسـتفاده     عنوان راه خروج در موقـع آتـش        حداقل عرض بقية راهروهاي عمومي كه به       -10
گردنـد در سـاختمانهاي چهارطبقـه و بيـشتر و يـا              راه خـروج اصلي منتهي مي    شوند و بـه     مي

 نفـر،   250هاي عـمومي بــا گــنجايش بـيش از            نفر در طبقات و در سالن      50اشغال بيش از    
  .باشد  سانتيمتر مي100 سانتيمتر و در ساختمانهاي ديگر برابر 140

ند بايـد حـداقل دو راه خروجـي          نفر گنجايش داشـته باش ـ     300هايي كه بيش از      بـراي سالن  -11
 نفر اضافي در هر طبقـه يـا بـالكن يـك خروجـي اضـافي                 250درنظر گرفته شود و براي هر       

  .بيني گردد پيش

 23 سانتيمتر و عرض آن كمتـر از         20هاي عمومي نبايد بيش از       پله حـداكثر ارتفاع پله در راه     -12
باريكترين قـسمت نبايـد كمتـر از    هاي گـرد در  سانتيمتر  باشد و حـداقل عـرض پـله در پـله   

  . سانتيمتر درنظر گرفته شود10
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  .پله در راهروهاي عمومي نبايد در جهت راه فرار كم شود عرض راه -13
هـيچ قـسمت دري بـراي خـروج         . درهـاي راه خـروج بـايد در جـهت راه خـروج بـاز شـوند             -14

  . سانتيمتر باشد20/1 سانتيمتر و بيشتر از 65اضطراري نبايد كمتر از 

 كيلو درمتـر     75پناهها و حصارها بايد تحمل يك نيروي افقي و عمودي معادل             ها، جان  نـرده -15
  .طول را داشته باشند

ها، درهـاي خروجـي عمـومي و         هـيچگونه مـانعي نبايد در مسير راههاي فرار اضطراري، پله         -16
  .شود وجود داشته باشد راهروهاي عمومي كه به راههاي فرار منتهي مي

  .رطول راهروها در محل رفت و آمد در مؤسسات عمومي ممنوع استحداث پله دا -17
 50ساختمانهاي از چهارطبقه به بالا و يا اشغال بيش از (هاي بزرگ  در قـفسة پـله سـاختمان -18

 900 اطـاق در طبقـات بـالاتر از اول يـا داشـتن متجـاوز از                  25نفر در طبقات و يا دارابـودن        
سوزي نصب شـود و ايـن        سراسري آب جـهت مواقع آتش    بايد يك لولة    ) مترمربع سطح زيربنا  

نشاني كه روي قرقـره   هاي ويژة آتش نشاني و يا لوله شآتلوله در هر طبقه به يك جعبة كامل       
  .مخصوص قرار دارند متصل باشند

  .منظور  راه خروج اضطراري استفاده گردند آسانسور و پلة رزرو به هيچ عنوان نبايد به -19

 15اري بـايد بـا علايم خـروجي بـه زبان فارسي و با حـداقل ارتفـاع               هاي خـروج اضـطر   راه -20
  .كه به راحتي قابل تشخيص و ديد باشد سانتيمتر مشخص گردند،
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   مقررات مربوط به زلزله-3-14

كـه تقاضـاي پروانـة       بنـدرعباس      رعايت ضوابط و مقررات زير براي كلية سـاختمانهاي شـهر            
هاي موجود   نامه اين ضوابط و مقررات براساس آيين     . ند ضروري است  نماي ساختماني يا نوسازي مي   

و ضـوابط   )  ايـران  2800اسـتاندارد شـمارة      (1366نامة طرح ساختمانها در برابر زلزله        ويژه آيين   به
  :تعيين نيروهاي حاصل از زلزله پيشنهاد شده است

 ـ               -1 ق خـاك زيـر سـاختمان بـه         با توجه به اين امر كه نيروها يا ارتعاشات ناشي از زلزلـه از طري
گردد، لذا ضروري است در محاسبات مربوط به سازة ساختمانها، مقاومـت             ساختمان منتقل مي  

چيني و چگونگي اتصال صحيح      سازي و كرسي   خاك و تحمل زمين و اصول فني و اجرايي پي         
هـا بـه ديوارهـا و        چينـي  هـا و كرسـي     ها و چگونگي اتصال صـحيح پـي        ها و كرسي چيني    پي

  .ها رعايت گردد پوشش

اجراي ساختمانها بايد منطبق بر مشخصات عمومي فني ارائه شـده از سـوي وزارت برنامـه و                   -2
  .هاي ايستايي و محاسبات فني صورت پذيرد نامه  تحقيقات و استاندارد و آيين بودجه يا مؤسسة

تمانهاي طور كلي ديوارهـاي سـاخ      يكپارچگي ساختمان بايد در اجرا مورد دقت قرار گرفته و به           -3
  .اي اتصال يابند كه در تكانهاي افقي از هم جدا نشوند گونه آجري بايد به يكديگر به

  .اتصال سقفها به ديوارها بايد منطبق بر اصول فني باشد -4

اضافه نمودن يك يا چند طبقه به بالاي ساختمانهاي موجود در صـورتي كـه ابعـاد سـتونها و               -5
 كافي نباشد در مقابل زلزله ايمني نداشـته و بايـد بـا              ها در طبقات پايين    ديوارها و مقاومت پي   

  .تقويت كامل آنها همراه باشد

از ساختمانهاي با ارتفاع متفاوت و چسبيده به هم بايد پرهيز شود، زيرا ساختمانها با ارتفاعهاي              -6
زدن بـه يكـديگر    مختلف، واكنشهاي مشابه نسبت به ارتعاش زلزلـه نداشـته و موجـب ضـربه        

  .شوند مي
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اي انتخاب شوند كه در اثـر ايجـاد نيروهـاي            گونه ساختمانهاي بلند ستونهاي جانبي بايد به     در   -7
  .محوري زياد در آنها و بروز لنگرهاي واژگوني در ساختمانها كمانه نكرده و نشكنند

صورت يكنواخت و با مقاومت يكسان درآيـد زيـرا در صـورتي كـه                خاك زير ساختمان بايد به     -8
خاك سفت و مقاوم و بخش ديگر بر روي خـاك نـرم يـا دسـتي قـرار                   قسمتي از آن بر روي      

صورت غير يكنواخت نشست كرده و تنشهاي    گيرد، ساختمان در اثر ارتعاشات ناشي از زلزله به        
  .گردد اضافي موجب فروريزي ساختمان مي

ا يـا  ها و امثال آنها در داخل سـتونه  هاي هواكش و دودكش   از قرار دادن ناوداني چدني، يا لوله       -9
شـود كـه اتـصالات و        قسمتهاي نامناسب ديوارها خودداري گردد، زيرا ايـن امـر موجـب مـي             

  .مقاومت كافي آنها از بين رفته و در اثر نيروهاي واردة زلزله متلاشي گردند

دقت   هاي سازه بوده و به     هاي مـعماري ارائـه شـده بـه شـهرداري بـايد همراه با نقشه          طـرح -10
علاوه شهرداري بايد از مهندسين نـاظر معمـار يـا            به.  بررسي قرار گيرد   توسط شهرداري مورد  

ويژه در امر اسـتفاده      سازه بخواهد كه نظارت مستمر برحسن اجراي كلية عمليات مـربوطه، به          
و رعايـت مــرغوبيت مـصالح و        ) مثل جوش (و پيوند دهنده    ) مانند سيمان (از مصالح چسبنده    

  . ايمني ساختمان در مقابل زلزله بالا روداجراي فني داشته باشند تا ضريب

ها از نـظر ايــمني در مــقابل زلزلـه،           شـهرداري بـايد بـا تـوجه بـه سـيستم كـنترل پـروژه        -11
بعـلاوه بـا آمـوزش      . هاي كـوچك را از اين نظر راهنمايي و كنترل نمايـد           سازندگان ساختمان 

و وسايل ارتباط جمعي، پيامدهاي آنـرا       مردم براي مقابله با خـطرات زلـزله در مـراكز آموزش          
نمايد، سـمينارهاي آمـوزشي با نمايش فيلم و با استفاده  همچنين توصيه مي. به حداقل برساند

اندركاران  براي آشنايي مردم      از تجربيات پيمانكاران،  معماران، مهندسين مشاور و ساير دست         
 .ددر برابر مقابله با خطرات ناشي از زلزله برگزار كنن
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   ضوابط احداث پناهگاه -4-14

گردد شهرداري بندرعباس براي كليه مراكز عمومي بزرگ در مقياس عملكـردي              پيشنهاد مي 
شهري و فراشهري بخصوص در مراكز كار و فعاليت و فضاي باز و سبز احداث پناهگاه عمومي بـا                   

  . احداث نمايدنفر 500ظرفيت حداقل 
ترچه ضوابط و مقـررات طـرح تفـصيلي مطـرح خواهـد             جزئيات ضوابط احداث پناهگاه در دف     

  .گرديد
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  بخش ضميمه
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